
Проект 

вносит Глава города 

 

ТОБОЛЬСКАЯ ГОРОДСКАЯ ДУМА 
 

Р Е Ш Е Н И Е 

 

от ___________ 2025г.                                                                                                    №  _____ 

 
Об информации «О работе по 

исполнению требований 

действующего законодательства в 

отношении самовольных построек, 

земельных участков, 

предоставляемых для осуществления 

строительства, находящихся в 

государственной или муниципальной 

собственности, в связи с 

прекращением действия договора 

аренды таких земельных участков» 

 

 Рассмотрев информацию «О работе по исполнению требований 

действующего законодательства в отношении самовольных построек, 

земельных участков, предоставляемых для осуществления строительства, 

находящихся в государственной или муниципальной собственности, в связи с 

прекращением действия договора аренды таких земельных участков», в 

соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, 

руководствуясь статьями 24, 25 Устава города Тобольска, Тобольская 

городская Дума РЕШИЛА: 

  Принять информацию «О работе по исполнению требований 

действующего законодательства в отношении самовольных построек, 

земельных участков, предоставляемых для осуществления строительства, 

находящихся в государственной или муниципальной собственности, в связи с 

прекращением действия договора аренды таких земельных участков» к 

сведению (прилагается). 
 

 

 

Председатель городской Думы                                                 А.А. Ходосевич 
 

 

 



 

ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА 
к проекту решения «О работе по исполнению требований действующего 

законодательства в отношении самовольных построек, земельных участков, 

предоставляемых для осуществления строительства, находящихся в 

государственной или муниципальной собственности, в связи с прекращением 

действия договора аренды таких земельных участков» 

   

 Проект решения городской Думы «О работе по исполнению требований 

действующего законодательства в отношении самовольных построек, 

земельных участков, предоставляемых для осуществления строительства, 

находящихся в государственной или муниципальной собственности, в связи с 

прекращением действия договора аренды таких земельных участков» 

подготовлен в соответствии с планом работы Тобольской городской Думы на 

2025 год,  при рассмотрении проекта решения Думы внесение изменений в 

нормативно-правовые акты представительного органа муниципального 

образования город Тобольск не требуется. 

Финансово-экономическое обоснование не требуется, так как 

утверждение данного нормативно-правового акта не несет финансовых затрат. 

 

 
 

Директор департамента  

градостроительства и землепользования                                 А.В.Мациюк 
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ИНФОРМАЦИЯ 

о работе по исполнению требований действующего законодательства в 

отношении самовольных построек, земельных участков, предоставляемых для 

осуществления строительства, находящихся в государственной или 

муниципальной собственности, в связи с прекращением действия договора 

аренды таких земельных участков 

 

1. Работа в отношении самовольных построек на территории города 

Тобольска осуществляется в соответствии с:  

-   Градостроительным кодексом Российской Федерации; 

- Регламентом работы Администрации города Тобольска по выявлению на 

территории города Тобольска самовольных построек и принятию мер по сносу или 

приведению таких объектов в соответствие с установленными требованиями, 

утвержденным Распоряжением Администрации города Тобольска от 23.03.2020      

№22-рк. 

В реестр уведомлений о выявлении самовольных построек, включено 5 

уведомлений, направленных Главным управлением строительства Тюменской 

области по которым Департаментом градостроительства и землепользования 

Администрации города Тобольска осуществляются мероприятия в пределах 

предоставленных полномочий: 

1. Тюменская область, г. Тобольск, микрорайон Защитино, ул. Защитинская, 2 - 

здание кафе «Для Души»; 

2. Тюменская область, г. Тобольск, БСИ-2, квартал 3 - здание кафе «Арго»;  

3.Тюменская область, г. Тобольск, ул. Кирова, 24 - многоквартирный жилой дом 

(исковое заявление об обязании индивидуального предпринимателя Ивановой И.И. в 

течение 6 месяцев с момента вступления в силу решения суда осуществить снос 

самовольной постройки: объекта незавершенного строительства с кадастровым 

номером 72:24:0601034:287, расположенного по адресу: Тюменская область, г. 

Тобольск, ул. Кирова, или представить в ДГЗ утвержденную проектную 

документацию, предусматривающую реконструкцию самовольной постройки в целях 

приведения ее в соответствие с установленными требованиями, рассматривается в 

Арбитражном суде Тюменской области); 

4. Тюменская область, г. Тобольск, 10 микрорайон, 21в, участок № 1 — здание 

магазина - пекарни;  

5. Тюменская область, г. Тобольск, ул. Дальняя, 5 - жилой дом физического лица.  

В период с 4 квартала 2024 по состоянию на 24.09.2025, в реестр объектов 

самовольного строительства включено 13 объектов, из них: 

- 9 объектов, построенных (реконструированных) без разрешения на 

строительство (эксплуатируются самовольно): 

1. Тюменская область, г. Тобольск, БСИ-2, квартал 3, ООО «Петроснабторг» - здание 

кафе (приказ ДГЗ о сносе самовольной постройки № 181-П от 22.04.2022);  

2. Тюменская область, г. Тобольск, 9 микрорайон, участок № 21а — гаражи 

физических лиц (приказ ДГЗ о сносе самовольной постройки № 2713-П от 

30.08.2024); 
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3. Тюменская область, г. Тобольск, 9 микрорайон, участок № 21а — гаражи 

физических лиц (приказ ДГЗ о сносе самовольной постройки № 3334-П от 

15.08.2025); 

4. Тюменская область, г. Тобольск, 9 микрорайон, участок № 21а — гараж 

физического лица (приказ ДГЗ о сносе самовольной постройки № 4258-П от 

24.12.2024); 

5. Тюменская область, г. Тобольск, ул. Дальняя, 5 — жилой дом физического лица 

(срок исполнения решения суда о сносе либо приведении самовольной постройки в 

соответствие с градостроительным законодательством РФ - февраль 2026 года); 

6. Тюменская область, г. Тобольск, ул. С.Ремезова, 153 — гараж физического лица 

(приказ ДГЗ о сносе самовольной постройки № 3918-П от 27.11.2024); 

7. Тюменская область, г. Тобольск, микрорайон Менделеево, ул. Любимая, 2 - жилой 

дом физического лица (срок исполнения решения суда о сносе самовольной 

постройки - март 2026 года );   

8. Тюменская область, г. Тобольск, 4 микрорайон, АО «Дружба» - строение (приказ 

ДГЗ о сносе самовольной постройки № 1621-П от 28.04.2025);  

9. Тюменская область, г. Тобольск, 10 микрорайон, 21в, участок № 1 - здание магазина 

- пекарни (Арбитражным судом Тюменской области удовлетворено встречное 

исковое заявление ИП Каширских В.В. о признании права собственности на 

самовольно реконструированное здание. Решение не вступило в законную силу.  

- 1 объект, построен (реконструирован) с разрешением на строительство, 

эксплуатируется самовольно: 

Тюменская область, г. Тобольск, микрорайон Защитино, ул. Защитинская, 2 - здание 

кафе «Для Души».  

Заочным Решением Тобольского городского суда Тюменской области от 

03.02.2022 по гражданскому делу 2-166/2022 по иску Администрации г. Тобольска к 

Юсифли Р.Н. оглы, в связи с неисполнением судебного решения о приведении в 

соответствие с установленными требованиями объекта самовольной постройки, у 

Юсифли Р.Н. оглы изъят, путем продажи с публичных торгов земельный участок с 

кадастровым номером 72:24:0302003:66 по адресу: Тюменская область, город 

Тобольск, микрорайон «Защитино», улица Защитинская, №2 площадью 1341,07 кв.м., 

решение вступило в законную силу 06.04.2022.  

В порядке п.3 ст. 54.1 Земельного кодекса РФ распоряжением Администрации 

г. Тобольска от 16.08.2022 №1192-р принято решение о проведении аукциона по 

продаже земельного участка с кадастровым номером 72:24:0302003:66. Согласно 

протокола о результатах торгов от 20.07.2023 №11-07/01-10/06-23 победителем 

открытого аукциона по продаже земельного участка с кадастровым номером 

72:24:0302003:66, расположенного по адресу: Тюменская область, г.Тобольск, 

микрорайон «Защитино», улица Защитинская, №2 признан Вшивцев Е.С. Юсифли 

Р.Н.-оглы заочное решение обжаловано. В настоящее время производство по 

гражданскому делу приостановлено, в связи с прохождением Юсифли Р.Н. - оглы 

военной службы по контракту в зоне СВО.  

- 3 объекта, строительство которых начато без разрешения (не 

эксплуатируются): 

1. Тюменская область, г. Тобольск, ул. 5-я Северная, 13 (земельный участок находится 

в собственности физического лица с 09.08.2018); 
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2. Тюменская область, г. Тобольск, ул. Ленина, 150 (земельный участок предоставлен 

на праве аренды физическому лицу сроком до 26.08.2043); 

3. Тюменская область, г. Тобольск, Промкомзона, участок 4д (приказ ДГЗ о сносе 

самовольной постройки № 2714-П от 30.08.2024).  

Администрацией города Тобольска в лице Департамента 

градостроительства и землепользования (далее – Департамент) за период с 4 

квартала 2024 года  по состоянию на 24.09.2025 выявлены 6  объектов, из 

которых: 

- по 1 объекту при рассмотрении заявленных заинтересованными лицами исковых 

требований о признании права собственности, судом удовлетворены встречные 

требования Администрации города Тобольска о признании объекта самовольной 

постройкой, сносе самовольной постройки; 

- по 1 объекту судом исковое заявление оставлено без рассмотрения; 

- по 4 объектам судом удовлетворены исковые требования заинтересованных лиц о 

признании права собственности.    

2. В части работы по исполнению требований действующего 

законодательства в отношении земельных участков, предоставляемых для 

осуществления строительства, находящихся в государственной или 

муниципальной собственности, в связи с прекращением действия договора 

аренды таких земельных участков, сообщаю следующее. 

2.1. В 1,2,3 кварталах 2025 года Департаментом градостроительства и 

землепользования Администрации города Тобольска направлено 102 уведомления о 

прекращении договоров аренды земельных участков в связи с истечением срока таких 

договоров, из них: 

 67 договоров аренды земельных участков заключены до 01 марта 2015 

года; 

 35 договоров аренды земельных участков заключены после 01 марта 2015 

года, из них на 5-ти земельных участках имеются объекты незавершенного 

строительства. 

Согласно статье 239.1. Гражданского кодекса Российской Федерации если иное 

не предусмотрено законом, в случае прекращения действия договора аренды 

земельного участка, находящегося в государственной или муниципальной 

собственности и предоставленного по результатам аукциона, объекты 

незавершенного строительства, расположенные на таком земельном участке, могут 

быть изъяты у собственника по решению суда путем продажи с публичных торгов. 

Правила указанной статьи применяются также в случае прекращения действия 

договора аренды земельного участка, находящегося в государственной или 

муниципальной собственности, который заключен без проведения торгов в целях 

завершения строительства объекта незавершенного строительства, при условии, что 

строительство этого объекта не было завершено. 

Положения статьи 239.1 Гражданского кодекса Российской Федерации не 

распространяются на случаи, если договор аренды земельного участка, находящегося 

в государственной или муниципальной собственности, заключен до 01 марта 2015 

года. 

На территории муниципального образования городской округ город Тобольск 

обращение в суд с требованием о продаже объекта незавершенного строительства в 
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случае прекращения действия договора аренды земельного участка обеспечивает 

Департамент градостроительства и землепользования Администрации города 

Тобольска. 

Организация и проведение публичных торгов по продаже объектов 

незавершенного строительства в соответствии со статьей 239.1 Гражданского кодекса 

Российской Федерации, в том числе заключение договора купли-продажи от имени 

собственника объекта незавершенного строительства в соответствии с действующим 

законодательством Российской Федерации относиться к полномочиям Департамента 

имущественных отношений Администрации города Тобольска. 

За вышеуказанный период Администрацией города Тобольска направлено в 

судебные органы 3 исковых заявления об изъятии объекта незавершенного 

строительства путем продажи с публичных торгов: 

1) решением Тобольского городского суда Тюменской области от 19.08.2025 

по делу № 2-1300/2025 в удовлетворении требований Администрации города 

Тобольска об изъятии у физического лица объекта незавершенного строительства 

(далее - ОНС) с кадастровым номером 72:24:0208001:404, расположенного по адресу: 

Тюменская область, г. Тобольск, территория БСИ-2, квартал 2, дом 11, строение 1 

путем продажи с публичных торгов отказано, встречные исковые требования 

правообладателя ОНС о признании права собственности на объект капитального 

строительства с кадастровым номером 72:24:0208001:404 удовлетворены в полном 

объеме, решение суда не вступило в законную силу. 

2) определением Арбитражного суда Тюменской области от 19.09.2025 по 

гражданскому делу №А70-20108/2025 принято к производству исковое заявление 

Администрации города Тобольска об изъятии у юридического лица ОНС с 

кадастровым номером 72:24:0304014:2322 расположенного по адресу: Тюменская 

область, г. Тобольск, 15 микрорайон, участок №16 путем продажи с публичных 

торгов, предварительное судебное заседание назначено на 29.10.2025. 

3) 17.09.2025 Тобольским городским судом Тюменской области 

зарегистрировано исковое заявление Администрации города Тобольска об изъятии 

у физического лица объекта незавершенного строительства (далее - ОНС) с 

кадастровым номером 72:24:0305017:1209, расположенного по адресу: Тюменская 

область, г. Тобольск, ул. Ленская, д.22б путем продажи с публичных торгов, в 

настоящее время определение суда о принятии иска к производству суда и 

возбуждении гражданского дела в адрес Администрации города Тобольска не 

поступало. 

2.2. В период с начала 4 квартала 2024 по сентябрь 2025 года в Департамент 

имущественных отношений Администрации города Тобольска не поступало решений 

суда об изъятии объектов незавершенного строительства.  

 

 

 

Приложение:  

1. Презентация на 16 л. 

 

 

 


