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ВВЕДЕНИЕ

Проект планировки и межевания территории ул. Юбилейной в границах ул. Мельникова и проспекта Менделеева г. Тобольска разработан на основании задания заказчика  (ООО "Для - Вас") и в соответствии с:

· Земельным кодексом Российской Федерации; 

· Градостроительным кодексом Российской Федерации; 

· Постановлением Госстроя Российской Федерации от 29.10.2002г. №150 «Об утверждении Инструкции о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации»;

· Федеральным законом от 24.07.2007г. №221-ФЗ «О государственном кадастре недвижимости»; 

· Положением о составе и содержании проектов планировки территории, подготовка которых осуществляется на основании документов территориального планирования Тюменской области, документов территориального планирования муниципальных образований Тюменской области,  утвержденное постановлением Правительства Тюменской области от 14.09.2010г. №260-п;

· Региональными нормативами градостроительного проектирования Тюменской области. «Градостроительство. Планировка и застройка населенных пунктов Тюменской области», утвержденные постановлением Правительства Тюменской области от 19.03.2008г. №82-п;

· РДС 30-201-98 «Инструкция о порядке проектирования и установления красных линий в городах и других поселениях Российской Федерации»;

· СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений;

· СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации;

· Федеральным законом от 22.07.2008г. №123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности»;

· Решением Тобольской городской Думы «О генеральном плане городского округа город Тобольск» от 30.10.2007г. №196;

Решением Тобольской городской Думы «О внесении изменений в Генеральный план городского округа город Тобольск, утвержденный решением городской Думы от 30.10.2007г. №196» от 25.10.2011г. №148;

· Решением Тобольской городской Думы от 25.12.2007г. №235 «О «Правилах землепользования и застройки в городе Тобольске»;

Задачей разработки проекта является внесение изменений в проект планировки и межевания территории ул. Юбилейной в границах ул. Мельникова и проспекта Менделеева г. Тобольска, "Красных" линий.

Изменения в проекте планировки и межевания территории ул. Юбилейной в границах ул. Мельникова и проспекта Менделеева г. Тобольска, в части "Красных" линий содержит:

· Красные линии – линии, которые обозначают существующие, планируемые границы территорий общего пользования (территории, которыми беспрепятственно пользуется неограниченный круг лиц (в том числе площади, улицы, проезды, скверы, бульвары), установленные проектом планировки микрорайона;

· Существующие Красные линии, проектируемые Красные линии.

Для разработки проекта внесения изменений в проект планировки и межевания территории ул. Юбилейной в границах ул. Мельникова и проспекта Менделеева г. Тобольска, "Красных" линий в качестве исходных данных использованы следующие материалы:

· Генеральный план городского округа город Тобольск;

· Правила землепользования и застройки городского округа город Тобольск;

· Сведения о границах проектируемых территорий; 

· Сведения информационной системы обеспечения градостроительной деятельности города Тобольска (ИСОГД г.Тобольска); 

· Электронная версия топографической съемки масштаба 1:2000, выполненная Федеральным государственным унитарным предприятием «Западно-Сибирское аэрографическое предприятие»;

· Так же получены сведения государственного кадастра недвижимости о границах земельных участков, о зонах с особыми условиями использования территории расположенных на проектируемой территории. 

Планово-высотная съёмочная геодезическая сеть
на территории проектирования
Система координат – МСК ТО, зона 2.

Система высот – Балтийская, 1977г.

Современное состояние и использование территории

проектирования

Расположение и характеристика земель.

Площадь проектируемого участка составляет 6,3 га.

Проектируемый участок под размещение объектов капитального строительства расположен в центральной части города Тобольска в зоне капитальной многоквартирной жилой застройки между  8-м и 10-м микрорайоном.

Вдоль улицы находятся многоэтажные жилые дома и общественно-деловые объекты с необходимыми инженерными коммуникациями.

Воздействие объекта на территорию, условия землепользования.

В период эксплуатации проектируемого микрорайона возможное воздействие на земельные ресурсы будет оказываться в виде загрязнения почвы бытовыми отходами, образующимися в результате жизнедеятельности населения и поверхностными стоками с открытых автостоянок и твердых покрытий проездов. 

Сведения о планировке и благоустройстве земельного участка.

Для обеспечения нормальных санитарно-гигиенических условий на территории будет выполняться посадка деревьев и кустарника, устройство газонов.

Озеленение территории является сложной системой, включающей:

Зеленые насаждения являются органичной частью проектируемого объекта и выполняют в нем следующие важные функции:

1. Санитарно-гигиенические: 

а) очищение городского воздуха от пыли и газов. Защитные придорожные полосы из пылезадерживающих пород деревьев в облиственном состоянии являются активным средством снижения содержания пыли и газов в атмосферном воздухе;

б) фитонцидное действие; 

в) шумозащита. 

2. Декоративно-планировочное значение.

Из условий защиты от шума, пыли и газов рекомендуются следующие породы деревьев: берёза бородавчатая, липа мелколистная, рябина обыкновенная, яблоня сибирская; кустарников: жимолость "татарская",  снежный ягодник.

На свободных спланированных участках устраивается газон по слою растительной земли толщиной 0,15 см с засевом многолетних трав.

Для засева должны быть применены различной сложности травосмеси из широколистных и корневидных злаковых трав повышенной морозостойкости с разнообразными типами кущения, с сильными побегами и способностью образовывать плотную дернину (овсяница красная, мятлик луговой, райграс пастбищный, полевица побегоносная и др.). Норма высева семян на 1 кв.м засеваемой площади должна быть не менее: мятлика лугового - 5 г, овсяницы красной - 15 г, райграса пастбищного и овсяницы луговой - 10 г, костра безостого - 10 г, полевицы белой - 1,5 г, тимофеевки луговой - 3 г, клевера белого - 3 г (красного - 5 г).
Проектное решение

Основной целью внесения изменений проект планировки и межевания территории ул. Юбилейной в границах ул. Мельникова и проспекта Менделеева г. Тобольска, "Красных" линий является – приведение в соответствии с утвержденными документами функционального зонирования городского округа города Тобольска красных линий территории 8го микрорайона, с учетом объектов капитального строительства в соответствии с действующим законодательством и нормативно-правовыми актами, сведениями государственного кадастра недвижимости о земельных участках, предназначенных для размещения объектов капитального строительства.

При разработке красных линий учтены интересы физических и юридических лиц. Связано это с тем, что в настоящее время, действующие красные линии, которые в свою очередь определяют границы территорий общего пользования и место размещения линейных объектов, фактически проходят по земельным участкам и объектам капитального строительства, находящихся в собственности (аренде) физических и юридических лиц. Данный фактор влечет за собой ограничения использования таких объектов недвижимости: невозможность получения разрешения на строительство (реконструкцию). На момент разработки Проекта планировки 8-го микрорайона г. Тобольска, государственный кадастр недвижимости не содержал в себе полный объем сведений о таких объектах недвижимого имущества. В связи с наполнением государственного кадастра недвижимости  сведениями об объектах недвижимости (земельный участок, здание, сооружение, помещение, объект незавершенного строительства). В результате принятые проектом "Красные" линии в границах проектирования не влекут за собой обременений объектов недвижимого имущества, что в первую очередь учитывает интересы граждан, а так же публичные
интересы. Изменение "Красных" линий не меняет категорию городской улицы, на проектируемом участке.
Углы поворота имеют координатное описание в местной системе координат города Тобольска (МСК ТО №2). Чертеж красных линий, утвержденный ранее, был разработан в старой системе координат, в связи с этим потребовался пересчет данных в местную систему координат города Тобольска (МСК ТО №2), действующую на территории города с 01.01.2013г.
На схеме проектируемые "Красные" линии обозначены - Синим цветом. Существующие, т.е. ранее утвержденные, - Красным. Принятые характерные поворотные точки "Красных" линий проектируемой территории имеют назначенный условный номер. Каталог координат характерных поворотных точек приведен в таблице 1.


Таблица 1
	Условный номер

характерной поворотной точки

красной линии
	Координата X
	Координата Y

	1
	2541334,72
	456899,72

	2
	2541349,71
	456900

	3
	2541359,88
	456409,53

	4
	2541371,57
	456404,19

	5
	2541372,75
	456364,37

	6
	2541357,24
	456348,37

	7
	2541202,35
	456343,92

	8
	2541195,65
	456349,65

	9
	2541193,87
	456354,14

	10
	2541346,12
	456357,34





























	
	
	
	
	
	
	428/06-2015 

	
	
	
	
	
	
	

	Изм
	Кол.уч
	Лист
	№ док
	Подп.
	Дата 
	

	ГИП
	Метелев
	
	07.15
	Содержание тома

	Стадия
	Лист
	Листов

	ГАП
	Спирченко
	
	07.15
	
	 П
	1
	1

	Разраб.
	 Спирченко
	
	07.15
	
	ООО «М’Арт» 

г. Тобольск

	
	
	
	
	
	

	Н.контроль
	Спирченко
	
	07.15
	
	


PAGE  
	
	
	
	
	
	
	428/06-2015 - ПЗ
	Лист 

	
	
	
	
	
	
	
	6

	Изм.
	Кол..уч
	Лист 
	№ док
	Подп.
	Дата 
	
	



