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ВВЕДЕНИЕ

Проект внесения изменений в Проект планировки мкр. Иртышский г. Тобольска, в части разбивочного чертежа красных линий разработан на основании муниципального контракта №4-кис/15 от 19.01.2015г. и в соответствии с:
· Земельным кодексом Российской Федерации; 
· Градостроительным кодексом Российской Федерации; 
· Постановлением Госстроя Российской Федерации от 29.10.2002г. №150 «Об утверждении Инструкции о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации»;

· Федеральным законом от 24.07.2007г. №221-ФЗ «О государственном кадастре недвижимости»; 
· Положением о составе и содержании проектов планировки территории, подготовка которых осуществляется на основании документов территориального планирования Тюменской области, документов территориального планирования муниципальных образований Тюменской области,  утвержденное постановлением Правительства Тюменской области от 14.09.2010г. №260-п;
· Региональными нормативами градостроительного проектирования Тюменской области. «Градостроительство. Планировка и застройка населенных пунктов Тюменской области», утвержденные постановлением Правительства Тюменской области от 19.03.2008г. №82-п;

· РДС 30-201-98 «Инструкция о порядке проектирования и установления красных линий в городах и других поселениях Российской Федерации»;
· СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений;
· СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации;

· Федеральным законом от 22.07.2008г. №123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности»;
· Решением Тобольской городской Думы «О генеральном плане городского округа город Тобольск» от 30.10.2007г. №196;
Решением Тобольской городской Думы «О внесении изменений в Генеральный план городского округа город Тобольск, утвержденный решением городской Думы от 30.10.2007г. №196» от 25.10.2011г. №148;
· Решением Тобольской городской Думы от 25.12.2007г. №235 «О «Правилах землепользования и застройки в городе Тобольске»;
Задачей разработки проекта является внесение изменений в Проект планировки мкр. Иртышский г. Тобольска, в части разбивочного чертежа красных линий.
Проект внесения изменений в Проект планировки мкр. Иртышский г. Тобольска, в части разбивочного чертежа красных линий содержит:
· Красные линии – линии, которые обозначают существующие, планируемые границы территорий общего пользования (территории, которыми беспрепятственно пользуется неограниченный круг лиц (в том числе площади, улицы, проезды, скверы, бульвары), установленные проектом планировки микрорайона;

· Существующие Красные линии, проектируемые Красные линии, Красные линии подлежащие отмене;

Для разработки проекта внесения изменений в Проект планировки мкр. Иртышский г. Тобольска, в части разбивочного чертежа красных линий в качестве исходных данных использованы следующие материалы:

· Генеральный план городского округа город Тобольск;

· Правила землепользования и застройки городского округа город Тобольск;

· Проект планировки территории микрорайона «Иртышский» в г. Тобольске, утвержденный распоряжением Администрации города Тобольска от 26.11.2009г. №2378;
· Сведения о возможности подключения к сетям инженерно-технического обеспечения;

· Сведения о границах проектируемых территорий; 

· Сведения информационной системы обеспечения градостроительной деятельности города Тобольска (ИСОГД г.Тобольска); 

· Электронная версия топографической съемки масштаба 1:2000, выполненная Федеральным государственным унитарным предприятием «Западно-Сибирское аэрографическое предприятие»;
· Так же получены сведения государственного кадастра недвижимости о границах земельных участков, о зонах с особыми условиями использования территории расположенных на проектируемой территории. 
Планово-высотная съёмочная геодезическая сеть
на территории проектирования
Система координат – МСК ТО, зона 2.
Система высот – Балтийская, 1977г.

Современное состояние и использование территории
проектирования
Расположение и характеристика земель.

Площадь проектируемого участка составляет 422,1 га.

Проектируемый участок под размещение объектов капитального строительства расположен в подгорной северной части города Тобольска в зонах усадебной застройки и капитальной многоквартирной застройки на территории мрк. Иртышский.

Микрорайон Иртышский пространственно ограничен с севера «Северным» промышленным районом, с юга – железнодорожными путями, с востока – территорией БСИ-2,  с запада – берегом реки Иртыш.

В границах проектируемой территории расположены бывшие деревни Верхнефилатово, Волгина, Савина, застроенные 1-2 этажными домами усадебного типа. Дома не имеют внутреннего водопровода, канализации, теплоснабжения. Вдоль ул.Верхнефилатовская размещаются 3-х этажные жилые дома в кирпичном исполнении с необходимыми инженерными коммуникациями.

В северной части микрорайона расположена территория малоэтажной жилой застройки (3-5 этажей). На данной территории расположена школа, детский сад, больничный комплекс и другие объекты соц.культ.быта.

Территория микрорайона застроена хаотично, объекты культурно-бытового назначения имеются в недостаточном количестве.

В гидрологическом отношении территория характеризуется наличием высоких грунтовых вод. В пределах проектируемой территории имеют место заболачивание и затопление паводками р.Иртыш.
Воздействие объекта на территорию, условия землепользования.

В период эксплуатации проектируемого микрорайона возможное воздействие на земельные ресурсы будет оказываться в виде загрязнения почвы бытовыми отходами, образующимися в результате жизнедеятельности населения и поверхностными стоками с открытых автостоянок и твердых покрытий проездов. 

Сведения о планировке и благоустройстве земельного участка.

Для обеспечения нормальных санитарно-гигиенических условий на территории кварталов  выполнена посадка деревьев и кустарника, устройство газонов, цветников.

Озеленение жилого микрорайона является сложной системой, включающей:

- участки озеленения общего пользования (парки, скверы);

- участки озеленения ограниченного пользования (придомовые, школьных и дошкольных детских учреждений, учреждений здравоохранения, культурно-бытовых учреждений);

- участки специального назначения (технические зоны, уличное озеленение, санитарно-защитные зоны).

Зеленые насаждения являются органичной частью городской планировочной структуры и выполняют в нем следующие важные функции:

1. Санитарно-гигиенические: 

а) очищение городского воздуха от пыли и газов. Защитные придорожные полосы из пылезадерживающих пород деревьев в облиственном состоянии являются активным средством снижения содержания пыли и газов в атмосферном воздухе;

б) ветрозащитное действие. Зеленые насаждения защищают городскую застройку от неблагоприятных ветров. Ветрозащитное влияние зеленых насаждений зависит от ширины лесной полосы или лесного массива, от направленности лесной полосы к ветровому потоку, плотности посадок и ажурности крон, ширины разрыва между лесной полосой и проездами (проходами) и строениями; 

в) фитонцидное действие; 

г) теплорегулирующий фактор; 

д) влияние на влажность воздуха.;

е) шумозащита. Располагаемые между источниками шума и жилыми домами, участками для отдыха и спорта зеленые насаждения снижают уровень шума на 5-10%. Кроны лиственных деревьев поглощают до 26% падающей на них звуковой энергии. Хорошо развитые кустарниковые и древесные породы с густой кроной на участке шириной в 30-40 м могут снижать уровни шума на 17-23 дБА, а небольшие скверы и внутриквартальные посадки с редкими деревьями на 4-7 дБА. Наличие травяного покрова также способствует снижению уровня шума.

2. Декоративно-планировочное значение.

3. Рекреационная функция. Система внутримикрорайонного отдыха рассчитана непосредственно на жителей квартала, групп жилых домов. Она включает в себя сеть спортивных площадок, площадок отдыха, размещаемых среди зеленых насаждений. Озелененные придомовые территории предназначены для игр детей, спортивных занятий, отдыха и бытовых целей.

Участками озеленения специального назначения на территории проектируемого микрорайона являются защитные полосы зеленых насаждений вдоль границ территории микрорайона, граничащих с железнодорожными путями (от северной до юго -восточной).  

Из условий защиты от шума, пыли и газов рекомендуются следующие породы деревьев: берёза бородавчатая, липа мелколистная, рябина обыкновенная, яблоня сибирская; кустарников: акация жёлтая,  сирень привитая.

На свободных спланированных участках устраивается газон по слою растительной земли толщиной 0,15 см с засевом многолетних трав.

Для засева должны быть применены различной сложности травосмеси из широколистных и корневидных злаковых трав повышенной морозостойкости с разнообразными типами кущения, с сильными побегами и способностью образовывать плотную дернину (овсяница красная, мятлик луговой, райграс пастбищный, полевица побегоносная и др.). Норма высева семян на 1 кв.м засеваемой площади должна быть не менее: мятлика лугового - 5 г, овсяницы красной - 15 г, райграса пастбищного и овсяницы луговой - 10 г, костра безостого - 10 г, полевицы белой - 1,5 г, тимофеевки луговой - 3 г, клевера белого - 3 г (красного - 5 г).


Проектное решение
Основной целью внесения изменений в Проект планировки мкр. Иртышский г. Тобольска, в части разбивочного чертежа красных линий является – приведение в соответствии с утвержденными документами функционального зонирования городского округа города Тобольска красных линий территории микрорайона Иртышский, с учетом объектов капитального строительства в соответствии с действующим законодательством и нормативно-правовыми актами, сведениями государственного кадастра недвижимости о земельных участках, предназначенных для размещения объектов капитального строительства.
При разработке красных линий учтены интересы физических и юридических лиц. Связано это с тем, что в настоящее время, действующие красные линии, которые в свою очередь определяют границы территорий общего пользования и место размещения линейных объектов, фактически проходят по многочисленным земельным участкам и объектам капитального строительства, находящихся в собственности (аренде) физических и юридических лиц. Данный фактор влечет за собой ограничения использования таких объектов недвижимости: невозможность получения разрешения на строительство (реконструкцию). На момент разработки Проекта планировки мкр. Иртышский г. Тобольска, государственный кадастр недвижимости не содержал в себе полный объем сведений о таких объектах недвижимого имущества. В связи с наполнением государственного кадастра недвижимости  сведениями об объектах недвижимости (земельный участок, здание, сооружение, помещение, объект незавершенного строительства), проведен анализ кадастровых кварталов: 72:24:0205004, 72:24:0205008, 72:24:0205003, 72:24:0205009, 72:24:0205006, 72:24:0205010, 72:24:0205011, 72:24:0205002, 72:24:0205005, 72:24:0205007, 72:24:0204002, 72:24:0203002, 72:24:0202002, 72:24:0203001, 72:24:0204001. В результате принятые проектом красные линии в границах проектирования не влекут за собой обременений объектов недвижимого имущества,  что в первую очередь учитывает интересы граждан, а так же публичные интересы.
Углы поворота имеют координатное описание в местной системе координат города Тобольска (МСК ТО №2). Разбивочный чертеж красных линий, утвержденный ранее, был разработан в старой системе координат, в связи с этим потребовался пересчет данных в местную систему координат города Тобольска (МСК ТО №2), действующую на территории города с 01.01.2013г.
На схеме проектируемые красные линии обозначены - Красным цветом. Существующие, т.е. ранее утвержденные, - Синим. Принятые характерные поворотные точки красных линий проектируемой территории имеют назначенный условный номер. Каталог координат характерных поворотных точек приведен в таблице 1.
Таблица 1
	Условный номер 

характерной поворотной точки 

красной линии
	Координата X
	Координата Y

	1
	463 996,34
	2 537 147,24

	2
	464 019,70
	2 537 960,04

	3
	463 804,88
	2 538 071,10

	4
	463 701,69
	2 538 032,20

	5
	463 577,35
	2 537 976,62

	6
	463 589,48
	2 537 944,46

	7
	463 623,07
	2 537 936,42

	8
	463 603,18
	2 537 853,93

	9
	463 459,73
	2 537 886,03

	10
	463 379,48
	2 537 526,77

	11
	463 645,68
	2 537 396,83

	12
	463 756,82
	2 537 291,07

	13
	463 779,17
	2 538 097,11

	14
	463 446,53
	2 538 476,28

	15
	463 382,50
	2 538 451,93

	16
	463 432,71
	2 538 345,43

	17
	463 391,21
	2 538 333,09

	18
	463 485,91
	2 538 090,12

	19
	463 546,11
	2 538 113,58

	20
	463 583,34
	2 538 018,06

	21
	463 375,41
	2 537 623,24

	22
	463 385,22
	2 537 667,16

	23
	463 041,73
	2 537 743,89

	24
	463 031,92
	2 537 699,97

	25
	463 390,67
	2 537 691,56

	26
	463 410,29
	2 537 779,39

	27
	463 066,80
	2 537 856,12

	28
	463 047,18
	2 537 768,29

	29
	463 415,74
	2 537 803,79

	30
	463 435,30
	2 537 891,50

	31
	463 091,83
	2 537 968,37

	32
	463 072,25
	2 537 880,52

	33
	463 010,79
	2 537 720,06

	34
	463 042,40
	2 537 861,57

	35
	463 022,36
	2 537 866,05

	36
	462 890,00
	2 537 784,75

	37
	462 884,63
	2 537 774,16

	38
	462 976,21
	2 537 727,78

	39
	463 055,27
	2 537 912,08

	40
	463 068,71
	2 537 972,39

	41
	462 984,19
	2 538 005,50

	42
	462 975,82
	2 537 984,15

	43
	462 732,20
	2 537 834,52

	44
	462 840,07
	2 537 779,91

	45
	462 955,60
	2 538 001,07

	46
	462 960,91
	2 538 014,62

	47
	462 850,44
	2 538 057,91

	48
	462 767,85
	2 538 007,19

	49
	462 718,90
	2 537 982,26

	50
	462 616,46
	2 537 936,57

	51
	462 565,59
	2 537 918,89

	52
	462 706,00
	2 537 847,79

	53
	462 829,61
	2 538 058,27

	54
	462 832,26
	2 538 065,03

	55
	462 623,73
	2 538 146,73

	56
	462 584,15
	2 538 045,64

	57
	462 505,90
	2 537 982,62

	58
	462 433,90
	2 538 010,81

	59
	462 430,69
	2 538 002,62

	60
	462 412,27
	2 538 009,84

	61
	462 484,21
	2 538 193,58

	62
	462 404,65
	2 538 224,74

	63
	462 320,23
	2 538 015,70

	64
	462 430,87
	2 537 972,29

	65
	462 435,86
	2 537 981,58

	66
	462 544,31
	2 537 923,36

	67
	462 612,32
	2 537 947,01

	68
	462 714,07
	2 537 992,38

	69
	462 762,42
	2 538 017,01

	70
	462 597,81
	2 538 149,10

	71
	462 502,64
	2 538 186,37

	72
	462 439,37
	2 538 024,78

	73
	462 492,54
	2 538 003,96

	74
	462 563,29
	2 538 060,94

	75
	462 390,46
	2 538 230,29

	76
	462 324,68
	2 538 256,05

	77
	462 303,75
	2 538 240,34

	78
	462 266,15
	2 538 149,39

	79
	462 345,16
	2 538 118,11

	80
	462 339,59
	2 538 104,30

	81
	462 260,46
	2 538 135,63

	82
	462 227,24
	2 538 055,28

	83
	462 264,10
	2 538 040,04

	84
	462 304,75
	2 538 018,03

	85
	462 300,04
	2 538 265,70

	86
	462 216,93
	2 538 298,24

	87
	462 176,17
	2 538 185,02

	88
	462 253,95
	2 538 154,22

	89
	462 248,26
	2 538 140,46

	90
	462 210,80
	2 538 155,29

	91
	462 177,89
	2 538 075,68

	92
	462 215,12
	2 538 060,29

	93
	462 199,60
	2 538 159,72

	94
	462 115,87
	2 538 192,87

	95
	462 121,56
	2 538 206,63

	96
	462 159,68
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