

1. ВВЕДЕНИЕ

Проект планировки территории и проект межевания территории разработан с целью реализации объекта строительства и последующей эксплуатации данного линейного объекта: «Титул 8480 Площадка для выгрузки и хранения генеральных грузов Л-19 «Элеватор» (далее – Объект). Территория проектирования расположена в северной части муниципального образования городского округа г. Тобольск, в границах элемента планировочной структуры Северного промышленного района в кварталах 1 и 1а.
Документация по планировке территории разработана с целью обеспечения устойчивого развития территорий, выделения элементов планировочной структуры (кварталов, микрорайонов, иных элементов), установления границ земельных участков, на которых расположены объекты капитального строительства, границ земельных участков, предназначенных для строительства и размещения линейных объектов.
Основанием для выполнения проекта планировки и проекта межевания территории служит распоряжение Администрации города Тобольска от 03 марта 2017 года №287 (см. приложение 1).

Проект планировки и проект межевания территории выполнен в соответствии с техническим заданием утвержденным заместителем генерального директора – руководителем дирекции ООО «ЗапСибНефтехим» К.А. Поляковым и  согласованным председателем комитета градостроительной политики администрации города Тобольска А.А. Ермоленко (см. приложение 2).
2. ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ
2.1.  Положения о размещении объектов капитального строительства федерального, регионального или местного значения

2.1.1. Общие сведения о размещении объектов капитального строительства


В административном отношении участок проектирования находится на территории г.Тобольска (в микрорайоне Иртышский), Тюменской области. Микрорайон Иртышский расположен к северу от Нагорной части города Тобольска за железнодорожной магистралью Тюмень – Новый Уренгой. В составе района селитебные территории, а также обширные территории, занятые речпортом и другими коммунально-складскими предприятиями. Жилые образования (как микрорайонного, так и усадебного типа) располагаются довольно хаотично. 
Площадка проектирования расположена в 6,5км на северо-запад в прямом направлении от г.Тобольск, в 5,9км на северо-запад от ж/д станции Тобольск, в 4,6км на запад по автодороге от федеральной трассы Тюмень - Ханты-Мансийск и представляет спланированную и застроенную территорию с действующими коммуникациями. 

Площадка «Элеватор» находится в Северном промышленном районе г. Тобольска,  на расстоянии  65 м располагается действующий промышленный порт, ТФ «МОСТОТРЯД-87» – 60 м, железнодорожная станция Тобольск-Порт – 800 м. В 100 м от ж/д расположены дачные участки. Жилая застройка находятся примерно в 800 метрах от реконструируемой стрелки №24, но при этом в 80 м от действующих ж/д путей станции Тобольск-Порт.

Проект планировки территории предусматривает размещение и реконструкцию в границах проектируемой территории элементов планировочной структуры линейных объектов транспортной инфраструктуры местного значения  – соединительных железнодорожных путей необщего пользования площадки «Элеватор». На данной площадке планируется произвести демонтаж коммуникаций и сооружений, реконструкцию части существующих объектов, строительство новых инженерных коммуникаций, транспортных путей, объектов и сооружений для обеспечения потребностей в доставке, выгрузке и хранении гарантийных грузов, необходимых для строительства комплекса ЗапСибНефтехим.
Основным критерием выбора территории проектирования является сложившаяся градостроительная ситуация, минимизация нежелательных экологических и связанных с ними социально–экономических последствий, при условии соблюдения экономических, социальных интересов населения города Тобольска, в том числе при учете необходимости реализации планов по развитию города.
При строительстве линейного объекта не затрагиваются территории сельскохозяйственного назначения, водного фондов, а также земли особо охраняемых природных территорий.

Разработанная документация по планировке территорий не предполагает сноса жилых зданий и строений, переселение людей.     
Проектная документация по планировке территории разработана в развитие генерального плана городского округа город Тобольск, направлена на реализацию задач развития города, и ставит целью развитие элемента планировочной структуры города в составе общегородской концепции развития.

Проекты содержат основные показатели, необходимые для определения инвестиционной привлекательности территории города в целом и элемента планировочной структуры в частности.

Площадь в границах проектируемой территории 32,55 га.

Площадь зон планируемого размещения объектов капитального строительства инженерной и транспортной инфраструктуры 29,29 га.
Проектом планировки территории установлены красные линии, которые обозначают существующие, планируемые границы территорий общего пользования, коммунально-складского, производственного назначения, границы земельных участков, на которых расположены линейные объекты. 
Проектом предусмотрено установление красных линий вдоль юго-восточной границы участка проектирования. Для завершения формирования участка планировочной структуры, производится отмена части существующих красные линий (проходящих перпендикулярно ул. Портовой) до границы функциональных зон – производственной (ПР 305) и транспортной (ТЗ 500). Завершение формирования участка производится за счет установления красной линии по границе функциональных зон (см. лист ПП- 2.2). 
Проектом предусматривается установление красных линий в продолжение существующей, в части формирования застройки коммунально-складской зоны (ПР 304)  северной стороны участка проектирования. Красная линия устанавливается по ее границе функциональных зон, с уточнением геометрии и привязке ее к границам участков стоящих на кадастровом учете (см. лист ПП-ОЧ 2.1,2.2).

Градостроительные регламенты, установленные Правилами землепользования и застройки
Проектом планировки территории предусмотрено размещение линейного объекта местного значения. Согласно п. 3 ч. 4 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки, предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами.
В соответствии с ч. 7 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти Тюменской области или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
2.2. Положения о характеристиках планируемого развития территории
2.2.1. Характеристика развития системы транспортного обслуживания
Строительство промышленного комплекса «ЗапСибНефтехим» требует оборудование площадки для хранения гарантийных грузов (труб, кабелей, металлических конструкций и изделий и т.п.), имеющую удобную связь с магистралями автомобильного, железнодорожного и водного (речного) транспорта. Площадка ОАО «Тюменьхлебопродукт» отвечает заявленным требованиям, но требует проведения мероприятий под современные потребности. 
На площадке производится демонтаж старых неиспользуемых железнодорожных путей, прокладка новой и реконструкция одной существующей железнодорожной линии. Площадка складирования сообщается железнодорожным путем необщего пользования с подъездными железнодорожными путями, ведущими на станцию Тобольск. Это позволит перевозить грузы, доставляемые речным транспортом, минуя автомобильные дороги общего пользования (городского магистрали, федеральную дорогу Тюмень – Ханты-Мансийск). Данная схема доставки грузов к площадке строительства положительно скажется на состоянии подорожного покрытия и транспортной обстановке, позволит снизить нагрузку на дороги общего пользования.
На территории проектирования размещаются автомобильные дороги IV категории с твердым и грунтовым покрытием. Данные дороги в основном используются для обеспечения подъезда к предприятиям промышленного и коммунально-складского назначения.  Автомобильные дороги пересекают железнодорожные пути необщего пользования в пяти местах. Для обеспечения безопасности переезда железнодорожных путей следует разработать проектную документацию на автомобильные дороги и железнодорожные переезды в соответствии с требованиями СП 34.13330.2012 (актуализированная редакция СНиП 2.05.02-85* Автомобильные дороги). 
Общая длина реконструируемого ж/д пути составляет 1882 м, длина соединительного пути от действующей РЖД дороги (стрелка №24) до площадки «Элеватор» составляет 694 м.  В местах пересечения железнодорожных путей с сетями электроснабжения отметка головки рельса не меняется.
Транспортные пути на территории площадки «Элеватор» выполняются в соответствии с проектными решениями, предусмотренными для данной площадки (с генеральным планом земельного участка). Въезд и выезд автомобильного транспорта на территорию площадки осуществляется с северо-западной стороны по автомобильной дороге (проектируемой), примыкающей к автомобильной дороге общего пользования межмунициапального значения Подъезд к промпорту на км 3,9 с левой стороны.
2.2.2. Характеристика развития системы инженерно-технического обеспечения

В границах проектируемой территории предусматривается размещение линейного объекта железнодорожных путей необщего пользования. По территории проектирования проходят инженерные сети и коммуникации, обеспечивающие потребности предприятий Северно промышленного района, микрорайона Иртышский, а так же города Тобольска в целом. Обеспечение площадки «Элеватор» и линейного объекта соединительные железнодорожные пути необщего пользования осуществляется за счет подключения к существующим сетям.
По территории площадки «Элеватор» проходят инженерные сети, часть из которых демонтируется, часть переносится. Данные мероприятия следует осуществить с согласия сторон пользующихся и осуществляющих эксплуатацию данных сетей. 
2.2.3. Предложения по установлению публичных сервитутов
В границах проектируемой территории установлены публичные сервитуты для использования земельных участков в целях ремонта коммунальных, инженерных, электрических и других линий и сетей, а также объектов транспортной инфраструктуры, проход или проезд через земельный участок.

2.2.4. Мероприятия по защите территорий от воздействия чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера и мероприятия по гражданской обороне

Территория г. Тобольска отнесена к группе по гражданской обороне.

В соответствии с Планом гражданской обороны и защиты населения Тюменской области от 2012 года территория Тюменской области не попадает в зону радиационной и биологической опасности.

В соответствии с Паспортом безопасности г. Тобольска территории города

находятся:

· вне зон опасных геофизических процессов;

· вне зоны сейсмической активности.
Мероприятия по гражданской обороне
Оповещение людей об опасностях, связанных с возникновением ЧС, осуществляется в соответствии с Положением о системах оповещения населения, утверждённом Приказом Министерства Российской Федерации по делам гражданской обороны, чрезвычайным ситуациям и ликвидации последствий стихийных бедствий, Министерства информационных технологий и связи Российской Федерации и Министерства культуры и массовых коммуникаций Российской Федерации от 25.07.2006 № 422/90/376  и Положением о системе оповещения и информирования населения об угрозе возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, утверждённым Постановлением Губернатора Тюменской области от 19.08.2002 № 317.
Доведение сигналов предупреждения о возникновении аварийной ситуации на рассматриваемой территории до периодически находящегося на объекте обслуживающего персонала осуществляется через систему оповещения объекта посредством сотовой связи.

Порядок оповещения:

· оповещение противопожарной дружины по телефонной связи;

· оповещение штабов ГО и ЧС о возникновении ЧС по телефонной связи;

· по периметру опасной зоны устанавливаются или вывешиваются предупредительные знаки.

Передаваемая информация должна быть конкретной и иметь однозначное толкование.
В соответствии с СП 88.13330.2014 «СНиП II-11-77* «Защитные сооружения гражданской обороны» защитные сооружения гражданской обороны - специальные сооружения, предназначенные для защиты населения, личного состава сил гражданской обороны, а также техники и имущества гражданской обороны от воздействий средств нападения противника.

Так как в процессе эксплуатации на автомобильной дороге нет населения и обслуживающего персонала, то размещение защитных сооружений гражданской обороны не требуется.
Мероприятия по предотвращению чрезвычайных ситуаций техногенного характера
Комплекс мероприятий по предотвращению чрезвычайных ситуаций техногенного характера на электроэнергетических системах и коммунальных системах жизнеобеспечения:

· усиление охраны жизнеобеспечивающих объектов;

· своевременная реконструкция или замена устаревшего оборудования систем жизнеобеспечения;

· обучение и повышение квалификации работников;

· соблюдение охранных зон воздушных линий электропередачи, трансформаторной подстанции, теплопровода.

Для обеспечения безопасности на газопроводах предусматриваются следующие мероприятия:

· соблюдение режимов охранных зон газопроводов, изложенных в Правилах охраны газораспределительных сетей, утвержденных Постановлением Правительства Российской Федерации от 20.11.2000 № 878;

· обозначение трассы газопроводов опознавательными знаками, нанесенными на постоянные ориентиры или железобетонные столбики, высотой до 1,5 метров, которые устанавливаются в пределах прямой видимости не реже чем через 500 метров друг от друга, а также в местах пересечений газопроводов с автомобильными дорогами, на поворотах и у каждого сооружения газопровода. На опознавательных знаках указывается расстояние от газопровода, глубина его заложения и телефон аварийно-диспетчерской службы;

·  в случае повреждения газораспределительной сети или обнаружения утечки газа при выполнении работ в охранной зоне, технические средства должны быть остановлены, двигатели заглушены, а персонал отведен от места проведения работ и расположен по возможности с наветренной стороны. О происшедшем немедленно извещается аварийно-диспетчерская служба эксплуатационной организации газораспределительной сети. До прибытия аварийной бригады руководитель работ 
· обязан принять меры, предупреждающие доступ к месту повреждения сети или утечки газа посторонних лиц, транспортных средств, а также меры, исключающие появление источников открытого огня;

· работы по предотвращению аварий или ликвидации их последствий на газопроводах могут производиться эксплуатационной организацией газораспределительной сети в любое время года без согласования с собственниками, владельцами или пользователями земельных участков, но с уведомлением их о проводимых работах.

Для заблаговременной подготовки к ликвидации производственных аварий необходимо выявить потенциально опасные объекты и для каждого разработать варианты возможных аварий, установить масштабы последствий, планы их ликвидации и локализации поражения. 
Мероприятия по предотвращению чрезвычайных ситуаций природного характера
Потенциальную угрозу для рассматриваемой территории представляют пожары, которые могут возникнуть на сопряженной территории. В основе работы по предупреждению пожаров лежит регулярный анализ их причин и определение на его основе конкретных мер по усилению противопожарной охраны. 

Для защиты сооружений от воздействия молнии применяются различные способы: установка молниеприемников, токоотводов и заземлителей, экранирование и др.

При выборе комплекса средств молниезащиты следует руководствоваться Инструкцией по устройству молниезащиты зданий, сооружений и промышленных коммуникаций, утвержденной Приказом Министерства энергетики Российской Федерации от 30.06.2003 № 280, которая распространяется на все виды сооружений и промышленных коммуникаций независимо от ведомственной принадлежности и формы собственности.

Для предупреждения образования или ликвидации зимней скользкости рекомендуются следующие мероприятия:

· профилактическая обработка покрытий противогололедными материалами до появления зимней скользкости или в начале снегопада, чтобы предотвратить образование снежного наката;

· ликвидацию снежно-ледяных отложений с помощью химических или комбинированных песчано-гравийных смесей;
· обработку снежно-ледяных отложений фрикционными материалами.

При возникновении ЧС проводятся аварийно-спасательные и другие неотложные работы по восстановлению функционирования объектов.
Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности
Система обеспечения пожарной безопасности на рассматриваемой территории содержит комплекс мероприятий, исключающих возможность превышения значений допустимого пожарного риска и направленных на предотвращение опасности причинения вреда третьим лицам в результате пожара.

Система предотвращения пожара обеспечивается:

· применением пожаробезопасных строительных материалов;

· применением пожаробезопасного инженерно-технического оборудования;

· выполнением комплекса организационно-технических мероприятий по предотвращению пожара.

Обеспечение пожарной безопасности на рассматриваемой территории предлагается за счет пожарной части № 37 ФПС ГУ 8 ОФПС, расположенной по адресу г. Тобольск, ул. Микрорайон 4, дом 56.

3. Проект межевания территории

3.1. Основные цели и задачи проекта межевания территории.

Проект межевания территории, расположенной в границах элементов планировочной структуры кварталов 1 и 1а Северного промышленного района в г. Тобольске входящая в состав муниципального образования городского округа г. Тобольск разработан в составе проекта планировки территории. 

Задачами разработки проекта межевания данной территории является обеспечение следующих требований:

· Анализ фактического землепользования земельных участков в районе проектирования;

· Определение в соответствии с нормативными требованиями площадей планируемых земельных участков исходя из фактически сложившейся планировочной структуры района проектирования;

· Установление границ застроенных земельных участков с учетом функционального назначения объектов в территориальной зоне;

· Установление границ незастроенных земельных участков с учетом возможности размещения объектов капитального строительства по виду разрешенного использования в территориальной зоне;

· Обеспечение условий эксплуатации объектов недвижимости, а так же планируемых объектов недвижимости, включая проезды и проходы к ним, расположенных в районе проектирования в границах формируемых земельных участков;

· Установление границ земельных участков территорий общего пользования.

· Предложения по установлению публичных сервитутов.

Формируемые земельные участки должны обеспечить:

· Возможность полноценной реализации права собственности на объект недвижимого имущества, для которого формируется земельный участок, включая возможность полноценного использования этого имущества в соответствии с тем назначением, и теми эксплуатационными качествами, которые присущи этому имуществу на момент межевания;

· Возможность долгосрочного использования земельного участка, предполагающая, в том числе, возможность многовариантного пространственного развития недвижимости в соответствии с правилами землепользования и застройки, а так же градостроительными нормативами;

· Условия для наиболее эффективного использования и развития данной территории.

Подготовка проектов межевания территорий осуществляется в целях:

· Определения местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков, планируемых для предоставления физическим и юридическим лицам для строительства, реконструкции и последующей эксплуатации объектов в соответствии с градостроительными регламентами и нормами отвода земельных участков для конкретных видов деятельности, установленными в соответствии с федеральными законами, техническими регламентами; 

· Определения местоположения границ земельных участков, предназначенных для размещения объектов капитального строительства федерального, регионального или местного значения;

· Определение земельных участков, которые будут отнесены к территориям общего пользования или имуществу общего пользования. При необходимости, производится резервирование и (или) изъятие земельных участков для государственных или муниципальных нужд;

· Предложения к установлению публичных сервитутов, в соответствии с которыми землепользователи обязаны обеспечить, в том числе: 

- проход или проезд через земельный участок, в том числе в целях обеспечения свободного доступа граждан к водному объекту общего пользования и его береговой полосе;

- использование земельного участка в целях ремонта коммунальных, инженерных, электрических и других линий и сетей, а также объектов транспортной инфраструктуры;

- размещение на земельном участке межевых и геодезических знаков и подъездов к ним;

- проведение дренажных работ на земельном участке;

- забор (изъятие) водных ресурсов из водных объектов и водопоя;

- прогон сельскохозяйственных животных через земельный участок;

- сенокошение, выпас сельскохозяйственных животных в установленном порядке на земельных участках в сроки, продолжительность которых соответствует местным условиям и обычаям;

- использование земельного участка в целях охоты, рыболовства, аквакультуры (рыбоводства);

- временное пользование земельным участком в целях проведения изыскательских, исследовательских и других работ.

Проект межевания территории содержит:

· Красные линии, утвержденные (предложенные к установлению) в составе проекта планировки территории. Красные линии обозначают существующие, планируемые границы территорий общего пользования (территории, которыми беспрепятственно пользуется неограниченный круг лиц (в том числе площади, улицы, проезды, скверы, бульвары), установленные проектом планировки территории, а так же обозначающие границы территорий, занятых линейными объектами и (или) предназначенных для размещения линейных объектов;

· Линии отступа от красных линий в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, сооружений, установленные проектом планировки микрорайона;

· Границы образуемых и изменяемых земельных участков, условные номера образуемых земельных участков;

· Границы территорий объектов культурного наследия (при наличии) в составе материалов по обоснованию проекта межевания территории;

· Границы зон с особыми условиями использования территорий (при наличии) в составе материалов по обоснованию проекта межевания территории;

· Границы зон действия публичных сервитутов (при наличии), либо предложения к установлению таких сервитутов.

Настоящий проект межевания территории разработан применительно к застроенным и подлежащим застройке территориям, расположенных в границах элементов планировочной структуры установленных проектом планировки данной территории.

Для разработки проекта межевания территории в качестве исходных данных использованы следующие материалы:

· Генеральный план городского округа город Тобольск;

· Правила землепользования и застройки городского округа город Тобольск;

· Сведения о границах проектируемых территорий; 

· Сведения Информационной системы обеспечения градостроительной деятельности; 

· Предварительные инженерно – геодезические изыскания;
· Электронная версия топографической съемки масштаба 1:2000, выполненная Федеральным государственным унитарным предприятием «Западно-Сибирское аэрографическое предприятие»;

· Так же, с целью разработки проекта межевания территорий, разработчиком градостроительной документации были получены сведения государственного кадастра недвижимости о границах земельных участков, о зонах с особыми условиями использования территории расположенных на проектируемой территории. 

3.2. Основные решения проекта межевания территории.
Основным решением выбора участка проектирования послужило перспективное развитие логистической сферы, направленной на увеличение параметров инженерно-транспортную инфраструктуру в части железнодорожного, водного и автомобильного транспорта; строительства, реконструкции и последующей эксплуатации объектов инженерной инфраструктуры, расположенной в административном отношении в границах промышленной зоны города Тобольска Тюменской области. 

Основные решаемые задачи в рамках данного проекта следующие:

· Определены земельные участки, вид разрешенного использования таких участков для размещения объектов инженерной и транспортной инфраструктуры;

· Определены места общего пользования в границах территории проектирования;

· Предложены к установлению зоны действия публичных сервитутов;
· Эксплуатация инженерных коммуникаций в границах проектирования.

В границах проектирования предлагается размещение железнодорожных путей, подлежащих реконструкции, внутриплощадочных проездов в границах промышленной площадки. Участок проектирования выбирался с учетом близлежащих речных сообщений водного транспорта и непосредственно развитой сферой железнодорожных сообщений к площадкам временных зданий и сооружений, обеспечивающих строительство комплекса «ЗапСиб-2» в период строительства и дальнейшей эксплуатации. В связи с этим, создается альтернативный вариант грузоперевозок крупногабаритных и негабаритных изделий, а также различных материалов железнодорожным и речным транспортом на производственные площадки градообразующих предприятий города Тобольска, тем самым снижая нагрузку и аварийную ситуацию на автомобильных дорогах общего пользования города.
Проектируемая территория расположена в кадастровых кварталах: 72:24:0203002; 72:24:0202002, границы которых в свою очередь установлены в соответствии с кадастровым делением.

Площадь и границы проектируемых земельных участков предназначенных для строительства объектов, размещения территорий общего пользования, размещения объектов инженерного обеспечения, а так же размещения территории с целью благоустройства и озеленения определялись в соответствии с разработанным проектом планировки территории. Проектом межевания территории не предусмотрено образование земельных участков предполагаемых к изъятию для государственных или муниципальных нужд с целью размещения на таких участках линейных объектов транспортной инфраструктуры федерального значения, регионального значения или местного значения. Формируемые земельные участки образуются из земель государственной и муниципальной собственности, которые в свою очередь не состоят на государственном кадастровом учете. Перечень и общие данные по формируемым земельным участкам приведены в таблице 3.2.1. Каталоги координат формируемых земельных участков приведены в таблице 3.2.2.

Границы земельных участков определены в границах полосы отвода автомобильных дорог, линейных объектов с учетом установленных проектом планировки территории красных линий, а также границ смежных земельных участков, поставленных на государственный кадастровый учет, проездов, границ земельных участков магистральных инженерно-транспортных коммуникаций.

При формировании земельных участков учитывались требования нормативной и градостроительной документации, условия сложившегося землепользования и основные планировочные характеристики.
Общие данные по формируемым земельным участкам

Таблица 3.2.1

	№ п/п
	Обозначение территории на плане
	Вид разрешенного использования
	Площадь, кв. м.
	Кадастровый номер
	Примечание

	11
	:ЗУ1
	Инженерно-транспортная инфраструктура
	17 138
	
	

	12
	:ЗУ2
	Автомобильные дороги
	1 941
	
	

	13
	:ЗУ3
	Инженерно-транспортная инфраструктура
	16 710
	
	

	14
	:ЗУ4
	Инженерно-транспортная инфраструктура
	56 982
	
	Является территорией общего пользования


Каталоги координат формируемых земельных участков

Таблица 3.2.2

	Номер характерной точки на плане
	Координаты

	
	Х
	У

	1
	2
	3

	:ЗУ1

	248
	2 537 488,04
	464 376,86

	249
	2 537 521,83
	464 364,39

	250
	2 537 539,08
	464 357,98

	251
	2 537 595,75
	464 336,77

	252
	2 537 599,13
	464 345,29

	221
	2 537 605,60
	464 342,66

	227
	2 537 590,08
	464 303,07

	226
	2 537 673,67
	464 263,90

	256
	2 537 815,89
	464 202,31

	257
	2 537 864,44
	464 177,10

	110
	2 537 882,77
	464 162,04

	111
	2 537 877,00
	464 147,11

	244
	2 537 485,03
	464 309,35

	245
	2 537 471,09
	464 315,35

	246
	2 537 476,98
	464 336,84

	247
	2 537 487,79
	464 376,12

	248
	2 537 488,04
	464 376,86

	

	281
	2 537 531,46
	464 343,16

	282
	2 537 531,53
	464 343,14

	283
	2 537 531,58
	464 343,09

	272
	2 537 531,60
	464 343,02

	273
	2 537 531,59
	464 342,94

	274
	2 537 531,54
	464 342,89

	275
	2 537 531,46
	464 342,87

	276
	2 537 531,38
	464 342,89

	277
	2 537 531,33
	464 342,94

	278
	2 537 531,31
	464 343,01

	279
	2 537 531,33
	464 343,08

	280
	2 537 531,38
	464 343,13

	281
	2 537 531,46
	464 343,16

	

	307
	2 537 582,85
	464 328,41

	308
	2 537 582,92
	464 328,39

	309
	2 537 582,98
	464 328,35

	298
	2 537 583,00
	464 328,27

	299
	2 537 582,98
	464 328,20

	300
	2 537 582,92
	464 328,14

	301
	2 537 582,85
	464 328,12

	302
	2 537 582,77
	464 328,14

	303
	2 537 582,73
	464 328,19

	304
	2 537 582,70
	464 328,26

	305
	2 537 582,72
	464 328,34

	306
	2 537 582,77
	464 328,39

	307
	2 537 582,85
	464 328,41

	

	294
	2 537 586,08
	464 327,45

	295
	2 537 586,15
	464 327,42

	296
	2 537 586,21
	464 327,37

	285
	2 537 586,23
	464 327,31

	286
	2 537 586,21
	464 327,23

	287
	2 537 586,15
	464 327,18

	288
	2 537 586,08
	464 327,16

	289
	2 537 586,00
	464 327,17

	290
	2 537 585,96
	464 327,22

	291
	2 537 585,94
	464 327,30

	292
	2 537 585,95
	464 327,37

	293
	2 537 586,00
	464 327,42

	294
	2 537 586,08
	464 327,45

	

	268
	2 537 595,63
	464 324,76

	269
	2 537 595,71
	464 324,75

	270
	2 537 595,77
	464 324,69

	259
	2 537 595,79
	464 324,62

	260
	2 537 595,77
	464 324,53

	261
	2 537 595,71
	464 324,48

	262
	2 537 595,64
	464 324,46

	263
	2 537 595,57
	464 324,48

	264
	2 537 595,51
	464 324,53

	265
	2 537 595,48
	464 324,61

	266
	2 537 595,51
	464 324,68

	267
	2 537 595,56
	464 324,74

	268
	2 537 595,63
	464 324,76

	:ЗУ2

	221
	2 537 605,60
	464 342,66

	222
	2 537 637,55
	464 329,74

	223
	2 537 626,76
	464 302,21

	224
	2 537 630,77
	464 291,87

	225
	2 537 676,23
	464 270,73

	226
	2 537 673,67
	464 263,90

	227
	2 537 590,08
	464 303,07

	221
	2 537 605,60
	464 342,66

	

	238
	2 537 599,02
	464 323,65

	239
	2 537 599,10
	464 323,63

	240
	2 537 599,14
	464 323,57

	229
	2 537 599,17
	464 323,49

	230
	2 537 599,15
	464 323,42

	231
	2 537 599,10
	464 323,37

	232
	2 537 599,02
	464 323,34

	233
	2 537 598,94
	464 323,37

	234
	2 537 598,90
	464 323,42

	235
	2 537 598,87
	464 323,49

	236
	2 537 598,90
	464 323,57

	237
	2 537 598,94
	464 323,63

	238
	2 537 599,02
	464 323,65

	:ЗУ3

	222
	2 537 637,55
	464 329,74

	332
	2 537 641,15
	464 328,30

	333
	2 537 658,12
	464 322,19

	334
	2 537 675,02
	464 315,48

	335
	2 537 679,81
	464 326,22

	336
	2 537 712,71
	464 312,77

	337
	2 537 714,73
	464 319,05

	338
	2 537 719,65
	464 317,03

	339
	2 537 748,66
	464 307,42

	340
	2 537 746,71
	464 301,69

	341
	2 537 768,21
	464 294,85

	311
	2 537 784,43
	464 289,28

	312
	2 537 784,42
	464 289,28

	313
	2 537 774,88
	464 263,68

	314
	2 537 805,73
	464 252,16

	315
	2 537 815,09
	464 278,65

	316
	2 537 811,90
	464 279,84

	317
	2 537 817,62
	464 287,48

	318
	2 537 820,66
	464 293,34

	319
	2 537 827,49
	464 304,09

	320
	2 537 834,89
	464 314,18

	321
	2 537 859,37
	464 287,06

	322
	2 537 898,04
	464 232,89

	323
	2 537 901,58
	464 227,62

	324
	2 537 905,38
	464 220,56

	325
	2 537 885,70
	464 169,63

	326
	2 537 870,96
	464 182,34

	327
	2 537 849,73
	464 193,89

	328
	2 537 676,23
	464 270,73

	329
	2 537 630,77
	464 291,87

	330
	2 537 626,76
	464 302,21

	222
	2 537 637,55
	464 329,74

	

	365
	2 537 676,28
	464 294,51

	366
	2 537 676,35
	464 294,49

	367
	2 537 676,40
	464 294,44

	356
	2 537 676,42
	464 294,37

	357
	2 537 676,40
	464 294,30

	358
	2 537 676,35
	464 294,25

	359
	2 537 676,28
	464 294,22

	360
	2 537 676,21
	464 294,24

	361
	2 537 676,16
	464 294,29

	362
	2 537 676,13
	464 294,36

	363
	2 537 676,15
	464 294,44

	364
	2 537 676,20
	464 294,49

	365
	2 537 676,28
	464 294,51

	

	384
	2 537 762,73
	464 261,37

	385
	2 537 762,81
	464 261,34

	386
	2 537 762,86
	464 261,28

	375
	2 537 762,88
	464 261,21

	376
	2 537 762,87
	464 261,13

	377
	2 537 762,82
	464 261,08

	378
	2 537 762,73
	464 261,06

	379
	2 537 762,67
	464 261,08

	380
	2 537 762,60
	464 261,13

	381
	2 537 762,58
	464 261,21

	382
	2 537 762,60
	464 261,28

	383
	2 537 762,67
	464 261,34

	384
	2 537 762,73
	464 261,37

	

	373
	2 537 817,28
	464 271,90

	369
	2 537 847,57
	464 261,54

	370
	2 537 839,92
	464 238,26

	371
	2 537 811,69
	464 248,78

	372
	2 537 813,58
	464 263,22

	373
	2 537 817,28
	464 271,90

	

	352
	2 537 849,81
	464 228,89

	353
	2 537 849,87
	464 228,86

	354
	2 537 849,94
	464 228,82

	343
	2 537 849,96
	464 228,75

	344
	2 537 849,94
	464 228,67

	345
	2 537 849,88
	464 228,62

	346
	2 537 849,81
	464 228,60

	347
	2 537 849,73
	464 228,62

	348
	2 537 849,68
	464 228,66

	349
	2 537 849,66
	464 228,74

	350
	2 537 849,68
	464 228,81

	351
	2 537 849,73
	464 228,86

	:ЗУ4

	9
	2 537 968,93
	464 119,25

	10
	2 537 963,23
	464 135,87

	11
	2 537 953,58
	464 165,63

	12
	2 537 948,60
	464 185,98

	13
	2 537 940,39
	464 240,85

	14
	2 537 933,92
	464 273,23

	15
	2 537 922,84
	464 311,05

	16
	2 537 910,53
	464 337,86

	17
	2 537 902,00
	464 352,97

	18
	2 537 888,10
	464 375,51

	19
	2 537 743,54
	464 595,41

	20
	2 537 680,39
	464 691,48

	21
	2 537 679,12
	464 691,21

	22
	2 537 679,33
	464 690,90

	23
	2 537 679,33
	464 690,90

	24
	2 537 685,94
	464 680,79

	25
	2 537 702,58
	464 655,53

	26
	2 537 715,79
	464 635,59

	27
	2 537 729,13
	464 615,41

	28
	2 537 746,02
	464 589,65

	29
	2 537 755,33
	464 575,47

	30
	2 537 772,08
	464 550,13

	31
	2 537 785,29
	464 530,09

	32
	2 537 798,37
	464 510,25

	33
	2 537 815,03
	464 485,19

	34
	2 537 831,33
	464 460,13

	35
	2 537 844,38
	464 440,06

	36
	2 537 857,10
	464 420,13

	37
	2 537 870,04
	464 399,86

	38
	2 537 879,81
	464 384,98

	39
	2 537 889,52
	464 369,74

	40
	2 537 899,17
	464 354,60

	41
	2 537 904,94
	464 344,10

	42
	2 537 910,48
	464 333,53

	43
	2 537 918,78
	464 317,68

	44
	2 537 921,69
	464 306,12

	45
	2 537 925,71
	464 288,67

	46
	2 537 926,67
	464 282,65

	47
	2 537 926,61
	464 276,61

	48
	2 537 910,86
	464 237,77

	49
	2 537 908,44
	464 232,28

	
	
	

	51
	2 537 936,71
	464 196,52

	52
	2 537 936,69
	464 196,61

	53
	2 537 936,63
	464 196,66

	54
	2 537 936,56
	464 196,68

	55
	2 537 936,48
	464 196,66

	56
	2 537 936,44
	464 196,61

	57
	2 537 936,42
	464 196,52

	58
	2 537 936,44
	464 196,45

	59
	2 537 936,48
	464 196,39

	60
	2 537 936,56
	464 196,37

	61
	2 537 936,64
	464 196,39

	62
	2 537 936,70
	464 196,45

	

	64
	2 537 982,42
	464 129,80

	65
	2 537 980,46
	464 140,17

	66
	2 537 933,00
	464 340,06

	67
	2 537 926,58
	464 373,47

	68
	2 537 924,64
	464 388,43

	69
	2 537 901,31
	464 385,45

	70
	2 537 704,93
	464 696,63

	71
	2 537 700,26
	464 695,65

	72
	2 537 685,67
	464 692,59

	73
	2 537 731,75
	464 622,73

	74
	2 537 892,86
	464 378,47

	75
	2 537 915,38
	464 340,08

	76
	2 537 925,96
	464 316,30

	77
	2 537 927,48
	464 312,94

	78
	2 537 938,87
	464 273,77

	79
	2 537 953,76
	464 187,07

	80
	2 537 955,37
	464 180,10

	81
	2 537 976,10
	464 111,85

	82
	2 537 981,00
	464 119,76

	

	136
	2 538 097,87
	463 891,60

	137
	2 537 998,92
	464 090,04

	138
	2 538 022,07
	464 098,12

	139
	2 538 002,67
	464 137,10

	140
	2 537 973,08
	464 224,36

	141
	2 537 957,41
	464 300,69

	142
	2 537 942,40
	464 390,70

	143
	2 537 935,56
	464 389,82

	144
	2 537 939,99
	464 363,34

	145
	2 537 947,26
	464 326,42

	146
	2 537 990,85
	464 140,66

	147
	2 537 992,15
	464 123,37

	148
	2 537 987,99
	464 108,83

	149
	2 537 981,73
	464 100,99

	150
	2 538 009,69
	464 042,97

	151
	2 538 091,50
	463 888,17

	

	154
	2 537 986,12
	464 177,85

	155
	2 537 986,09
	464 177,94

	156
	2 537 986,04
	464 177,98

	157
	2 537 985,96
	464 178,00

	158
	2 537 985,88
	464 177,98

	159
	2 537 985,83
	464 177,93

	160
	2 537 985,81
	464 177,84

	161
	2 537 985,85
	464 177,77

	162
	2 537 985,90
	464 177,72

	163
	2 537 985,97
	464 177,70

	164
	2 537 986,04
	464 177,72

	165
	2 537 986,09
	464 177,78

	

	1
	2 537 967,31
	464 105,31

	2
	2 537 905,38
	464 220,56

	3
	2 537 885,70
	464 169,63

	4
	2 537 906,00
	464 152,13

	5
	2 537 948,40
	464 090,78

	6
	2 537 959,54
	464 099,53

	7
	2 537 962,37
	464 101,64

	

	105
	2 538 084,89
	463 798,31

	106
	2 538 083,43
	463 801,32

	107
	2 537 949,17
	464 069,85

	108
	2 537 945,44
	464 080,70

	109
	2 537 896,06
	464 151,12

	110
	2 537 882,77
	464 162,04

	111
	2 537 877,00
	464 147,11

	112
	2 537 877,48
	464 146,91

	113
	2 537 870,02
	464 127,97

	114
	2 537 874,83
	464 125,65

	115
	2 537 872,52
	464 119,33

	116
	2 537 867,28
	464 121,00

	117
	2 537 866,94
	464 120,14

	118
	2 537 864,08
	464 111,43

	119
	2 537 856,51
	464 091,91

	120
	2 537 847,86
	464 071,66

	121
	2 537 898,60
	464 049,94

	122
	2 537 926,44
	464 036,67

	123
	2 537 928,58
	464 035,72

	124
	2 537 931,02
	464 034,94

	125
	2 537 958,50
	464 022,39

	126
	2 537 944,49
	463 996,19

	127
	2 538 069,95
	463 806,62

	

	167
	2 538 141,94
	463 776,15

	168
	2 537 972,93
	464 094,63

	169
	2 537 969,46
	464 092,63

	170
	2 537 960,08
	464 083,60

	171
	2 537 958,67
	464 079,92

	172
	2 537 957,19
	464 076,00

	173
	2 537 957,71
	464 074,29

	174
	2 537 959,56
	464 068,29

	175
	2 538 090,02
	463 807,29

	176
	2 538 095,00
	463 796,50

	177
	2 538 095,07
	463 794,64

	178
	2 538 098,77
	463 792,03

	

	195
	2 538 190,63
	463 781,26

	196
	2 538 189,35
	463 781,84

	197
	2 538 175,38
	463 789,32

	198
	2 538 162,33
	463 797,32

	199
	2 538 149,62
	463 806,19

	200
	2 538 137,34
	463 815,94

	201
	2 538 126,06
	463 825,98

	202
	2 538 122,77
	463 829,20

	203
	2 538 153,12
	463 771,95

	204
	2 538 153,12
	463 771,95

	205
	2 538 182,28
	463 760,72

	

	84
	2 538 070,73
	463 800,51

	85
	2 538 069,90
	463 801,72

	86
	2 538 067,49
	463 795,35

	87
	2 538 068,09
	463 794,56

	

	131
	2 538 087,05
	463 786,70

	132
	2 538 086,30
	463 792,44

	133
	2 538 086,29
	463 792,42

	134
	2 538 075,53
	463 799,64

	

	186
	2 538 181,23
	463 702,71

	187
	2 538 144,94
	463 770,35

	188
	2 538 144,94
	463 770,35

	189
	2 538 095,26
	463 789,13

	190
	2 538 095,60
	463 779,71

	191
	2 538 094,88
	463 778,27

	192
	2 538 143,36
	463 728,29

	193
	2 538 177,54
	463 704,18

	

	89
	2 538 084,17
	463 773,42

	90
	2 538 067,04
	463 792,20

	91
	2 538 063,49
	463 784,20

	92
	2 538 060,27
	463 773,16

	93
	2 538 036,84
	463 712,72

	94
	2 538 035,21
	463 708,67

	95
	2 538 034,71
	463 708,85

	96
	2 538 032,24
	463 702,33

	97
	2 538 032,73
	463 702,16

	98
	2 538 031,64
	463 699,34

	99
	2 538 031,14
	463 699,44

	100
	2 538 030,94
	463 698,90

	101
	2 538 031,46
	463 698,72

	102
	2 538 034,25
	463 706,04

	103
	2 538 055,11
	463 698,47

	

	207
	2 538 209,90
	463 661,79

	208
	2 538 189,04
	463 678,38

	209
	2 538 159,17
	463 699,86

	210
	2 538 129,36
	463 728,15

	211
	2 538 089,92
	463 767,53

	212
	2 538 062,30
	463 695,87

	213
	2 538 090,15
	463 685,77

	214
	2 538 207,67
	463 636,36

	

	181
	2 538 180,70
	463 756,84

	182
	2 538 156,26
	463 766,07

	183
	2 538 170,44
	463 739,39

	184
	2 538 174,74
	463 742,20

	

	216
	2 538 498,19
	463 503,73

	217
	2 538 471,05
	463 523,28

	218
	2 538 466,25
	463 517,02

	219
	2 538 496,20
	463 498,53


Согласно сведениям государственного кадастра недвижимости, в границах данной территории отсутствуют зоны с особым условием использования территории и охранные зоны объектов инженерной инфраструктуры, а также в соответствии со сведениями генерального плана городского округа город Тобольск территория проектирования частично расположена в границах санитарно-защитной зоны объектов производственной инфраструктуры.
В границах проектирования территории объекты культурного наследия отсутствуют.

В рамках проекта планировки и проекта межевания территории предложены варианты установления публичных сервитутов для целей предусмотренных статьей 23 Земельного кодекса Российской Федерации. 

Согласно ч. 2 ст. 38 Федерального закона от 17.07.2009 № 145-ФЗ «О государственной компании «Российские автомобильные дороги» и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации» соглашения об установлении сервитутов заключаются между Государственной компанией «Российские автомобильные дороги», которой предоставлены земельные участки, в отношении которых планируется установление сервитутов, и лицами, в интересах которых устанавливаются сервитуты. К указанным лицам относятся организации, осуществляющие прокладку и переустройство инженерных коммуникаций, строительство, реконструкцию, капитальный ремонт, ремонт и (или) эксплуатацию объектов, указанных в ч. 1 ст. 38 вышеназванного Федерального закона от 17.07.2009 № 145-ФЗ, установку и (или) эксплуатацию рекламных конструкций, информационных щитов и указателей. К таким объектам, в том числе, относятся инженерные коммуникации в границах полос отвода и придорожных полос автомобильных дорог Государственной компании «Российские автомобильные дороги».

При принятии решения органом местного самоуправления об установлении публичного сервитута установить право ограниченного пользования объектом недвижимости в рамках действующего законодательства

Перечень и общие данные по предложенным к установлению публичным сервитутам приведены в таблице 3.2.3.

Общие данные по предлагаемым к установлению публичным сервитутам

Таблица 3.2.3

	Кадастровый номер земельного участка, в границах которого предлагается установить публичный сервитут
	Назначение земельного участка, в границах которого предлагается установить публичный сервитут
	Адресное описание земельного участка, в границах которого предлагается установить публичный сервитут
	Цель установления публичного сервитута
	Предлагаемая площадь установления публичного сервитута, кв.м.

	72:24:0203002:12
	для транспортных целей
	обл. Тюменская, г. Тобольск
	публичный сервитут для использования земельного участка в целях ремонта коммунальных, инженерных, электрических и других линий и сетей, а также объектов транспортной инфраструктуры
	71

	72:24:0203002:13
	для транспортных целей
	Тюменская область, г. Тобольск
	публичный сервитут для использования земельного участка в целях ремонта коммунальных, инженерных, электрических и других линий и сетей, а также объектов транспортной инфраструктуры
	79

	72:24:0000000:361
	под подъездной железнодорожный путь к производственной базе
	обл. Тюменская, г. Тобольск, Северный промышленный район, кв. 2, железнодорожный путь (9)
	публичный сервитут для использования земельного участка в целях ремонта коммунальных, инженерных, электрических и других линий и сетей, а также объектов транспортной инфраструктуры
	208

	72:24:0000000:5449
	железнодорожный транспорт
	Российская Федерация, Тюменская область, город Тобольск, территория Северный промышленный район - квартал 1, участок 1 а
	публичный сервитут для использования земельного участка в целях ремонта коммунальных, инженерных, электрических и других линий и сетей, а также объектов транспортной инфраструктуры
	995

	72:24:0202002:2946
	под подъездной железнодорожный путь необщего использования к повышенному тупику Тобольского ДРСУ
	Тюменская область, город Тобольск, Северный промышленный район, квартал 1а, участок № 8
	публичный сервитут для использования земельного участка в целях ремонта коммунальных, инженерных, электрических и других линий и сетей, а также объектов транспортной инфраструктуры
	801

	72:24:0000000:2433
	для строительства воздушной линии 10 кВ и КЛ-10 кВ
	Тюменская область, город Тобольск, Северный промышленный район, участок № 1 г
	публичный сервитут для использования земельного участка в целях ремонта коммунальных, инженерных, электрических и других линий и сетей, а также объектов транспортной инфраструктуры
	53
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