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1 Введение 

 

Проект межевания части территории 10 микрорайона в районе дома № 6 в 

городе Тобольске  разработан на основании договора подряда №29/18 от 

13.02.2018г.; Распоряжения Администрации города Тобольска №115 от 

29.01.2018г. «О подготовке проекта межевания части территории 10 микрорайона 

в районе дома № 6 в городе Тобольске»; технического задания на подготовку 

документации по планировке территории в части разработки проекта межевания 

части территории 10 микрорайона города Тобольска и в соответствии с:  

 Земельным кодексом Российской Федерации;  

 Градостроительным кодексом Российской Федерации;  

 Федеральным законом от 13.07.2015г. №218-ФЗ «О государственной 

регистрации недвижимости»; 

 Приказом Минстроя России от 25.04.2017г. № 738/пр «Об утверждении 

видов элементов планировочной структуры»; 

 Приказом Минстроя России от 25.04.2017 № 739/пр «Об утверждении 

требований к цифровым топографическим картам и цифровым 

топографическим планам, используемым при подготовке графической 

части документации по планировке территории»; 

 Региональными нормативами градостроительного проектирования 

Тюменской области. «Градостроительство. Планировка и застройка 

населенных пунктов Тюменской области», утвержденные 

постановлением Правительства Тюменской области от 19.03.2008г. 

№82-п; 

 Постановлением Госстроя Российской Федерации от 29.10.2002г. №150 

«Об утверждении Инструкции о порядке разработки, согласования, 

экспертизы и утверждения градостроительной документации»; 

 СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка 

городских и сельских поселений; 

 Решением Тобольской городской Думы «О генеральном плане 

городского округа город Тобольск» от 30.10.2007г. №196; 

 Решением Тобольской городской Думы от 25.12.2007г. №235 «О 

«Правилах землепользования и застройки в городе Тобольске». 

6 



 

      

29/18-ПМ-ОП-ПЗ.1 
Лист 

      

Изм. Кол.уч. Лист № док. Подп. Дата 

 

И
н

в
. 
№

 п
о

д
л
. 

П
о

д
п

. 
и

 д
ат

а 
В

за
м

. 
и

н
в
. 

№
 

2 

Задачами разработки проекта межевания данной территории является 

обеспечение следующих требований: 

 Анализ фактического землепользования земельных участков в районе 

проектирования; 

 Определение в соответствии с нормативными требованиями площадей 

планируемых земельных участков исходя из фактически сложившейся 

планировочной структуры района проектирования; 

 Установление границ застроенных земельных участков с учетом 

функционального назначения объектов в территориальной зоне; 

 Установление границ незастроенных земельных участков с учетом 

возможности размещения объектов капитального строительства по 

виду разрешенного использования в территориальной зоне; 

 Обеспечение условий эксплуатации объектов недвижимости, а так же 

планируемых объектов недвижимости, включая проезды и проходы к 

ним, расположенных в районе проектирования в границах 

формируемых земельных участков; 

 Установление границ земельных участков территорий общего 

пользования. 

Земельные участки, предлагаемые к формированию проектом межевания 

территории, должны обеспечивать:  

 Возможностью полноценной реализации права собственности на 

объект недвижимого имущества, для которого формируется земельный 

участок, включая возможность полноценного использования этого 

имущества в соответствии с тем назначением, и теми 

эксплуатационными качествами, которые присущи этому имуществу 

на момент разработки проекта межевания территории; 

 Возможностью долгосрочного использования земельного участка, 

предполагающая, в том числе, возможность многовариантного 

пространственного развития в соответствии с правилами 

землепользования и застройки, а так же градостроительными 

нормативами; 

 Структура землепользования в пределах территории межевания, 

сформированная в результате межевания должна обеспечить условия 

для наиболее эффективного использования и развития данной 

территории. 

Подготовка проектов межевания территорий осуществляется в целях 

определения местоположения границ образуемых и изменяемых земельных 

участков, а так же в целях установления, изменения, отмены красных линий для 

застроенных территорий, в границах которых не планируется размещение новых 
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объектов капитального строительства, а также для установления, изменения, 

отмены красных линий в связи с образованием и (или) изменением земельного 

участка, расположенного в границах территории, применительно к которой не 

предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому 

развитию территории, при условии, что такие установление, изменение, отмена 

влекут за собой исключительно изменение границ территории общего 

пользования. 

Так же, в соответствии с п.3 ст.11.3 ЗК РФ в границах элемента 

планировочной структуры, застроенного многоквартирными домами, образование 

земельных участков исключительно осуществляется в соответствии с 

утвержденным проектом межевания территории. 

Настоящий проект межевания территории разрабатывается применительно к 

застроенным территориям, расположенным в границах элемента планировочной 

структуры – 10 микрорайона. 

Для разработки проекта межевания части территории 10 микрорайона в 

районе дома № 6 в городе Тобольске в качестве исходных данных использованы 

следующие материалы: 

Генеральный план городского округа город Тобольск; 

Правила землепользования и застройки городского округа город Тобольск; 

Сведения о границах проектируемых территорий;  

Сведения Информационной системы обеспечения градостроительной 

деятельности;  

Инженерно-геодезические изыскания, выполненные в рамках договора 

подряда №29/18 от 13.02.2018г. с целью разработки документации по планировке 

указанной территории; 

Сведения государственного кадастра недвижимости о границах земельных 

участков, о зонах с особыми условиями использования территории, 

расположенных на проектируемой территории. 
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2 Современное состояние территории 

 

Территория, в границах которой необходима разработка документации по 

планировке территории, расположена в центральной части муниципального 

образования городского округа г. Тобольск, в границах элемента планировочной 

структуры 10 микрорайона, застроенного многоквартирными домами, западная 

часть микрорайона, в границах кадастрового квартала, имеющего номер: 

72:24:0304013. Площадь территории проектирования составляет 3,02 га. 

Существующие земельные участки расположены, в соответствии с 

действующей редакцией Правил землепользования и застройки города Тобольска 

на момент разработки проекта, в зоне многоэтажной жилой застройки (высотной 

застройке) (ЖЗ 101). 

Основные виды использования земельных участков: многоквартирные жилые 

дома; объекты учебно-образовательного назначения; объекты спортивного 

назначения; учреждения здравоохранения, допустимые к размещению в 

соответствии с требованиями санитарного законодательства Российской 

Федерации. 

В соответствии со сведениями государственного кадастра недвижимости, 

полученными в ходе разработки проекта, в границах территории проектирования 

зоны с особыми условиями территории отсутствуют, особо охраняемые 

природные территории отсутствуют, территории объектов культурного наследия 

отсутствуют. 

Сведения о земельных участках, расположенных в границах проектирования 

и информация о правообладателях таких участков приведены в таблице 1. 

 

Таблица 1. 
Правообладатель Вид права Кадастровый номер Разрешенное 

использование участка 

Адресное 

описание 

Сведения об объекте 

недвижимости имеют статус 

"актуальные, ранее 

учтенные" 

Сведения 

отсутствуют 

72:24:0304013:208 Сведения отсутствуют Сведения 

отсутствуют 

Сведения об объекте 

недвижимости имеют статус 

"актуальные, ранее 

учтенные" 

Сведения 

отсутствуют 

72:24:0304013:287 Сведения отсутствуют Сведения 

отсутствуют 

Собственники помещений в 

многоквартирном доме 

Общая долевая 

собственность 

72:24:0304013:422 Дополнительный 

земельный участок к 

земельному участку 

под многоквартирным 

жилым домом 

Тюменская 

область, г. 

Тобольск, 10 

микрорайон, 

участок №6б 

Собственники помещений в 

многоквартирном доме 

Общая долевая 

собственность 

72:24:0304013:432 Под многоквартирный 

жилой дом 

Тюменская 

область, г. 

Тобольск, 10 

микрорайон, 

участок №6 
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Сведения об объекте 

недвижимости имеют статус 

"временные". Дата истечения 

временного характера 

сведений об объекте 

недвижимости: 01.03.2022. 

Сведения 

отсутствуют 

72:24:0304013:4678  

 

Под установку и 

эксплуатацию 

рекламной 

конструкции 

Тюменская 

область, г. 

Тобольск, 10 

микрорайон, 

участок №6г 

Сведения об объекте 

недвижимости имеют статус 

"временные". Дата истечения 

временного характера 

сведений об объекте 

недвижимости: 01.03.2022. 

Сведения 

отсутствуют 

72:24:0304013:5019 Для строительства КЛ-

0.4кВ от ТП-162-II до 

ВРУ объекта в 10 мкр., 

17/1 г. Тобольска 

Тюменская 

область, г. 

Тобольск, 10 

микрорайон, 

участок 

№17л 

Сведения об объекте 

недвижимости имеют статус 

"актуальные, ранее 

учтенные" 

Сведения 

отсутствуют 

72:24:0304013:171; 

72:24:0304013:172; 

72:24:0304013:173; 

72:24:0304013:174 

Сведения отсутствуют Сведения 

отсутствуют 

Чертеж обоснования проекта межевания территории в масштабе 1:1000 

приведен на листе 29/18-ПМ-ОП-ГП. 
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1 Основные решения по проекту межевания территории 

 

Основные решения по проекту межевания территории исходили из 

фактически сложившейся градостроительной ситуации и существующего 

землепользования. 

В части решения таких задач определены возможные к формированию 

земельные участки, при условии заинтересованности лиц, как собственников 

объектов (существующие объекты инженерной и транспортной инфраструктуры) 

в границах территории проектирования, так и неопределенного круга 

заинтересованных лиц (планируемые к формированию земельные участки для  

размещения спортивной и (или) детской площадки, а так же участки для 

размещения парковочных мест). 

Определение местоположения границ земельных участков, предлагаемых к 

образованию проектом межевания территории, осуществлялось с учетом 

недопущения нарушения интересов прав третьих лиц, при приобретении права в 

рамках действующего законодательства на объекты недвижимого имущества, 

расположенных в границах таких земельных участках неопределенным широким 

кругом лиц. 

Проектом межевания территории не предполагается установление, 

изменение, отмена красных линий в связи с отсутствием потребности к 

установлению территории общего пользования. В связи с этим, изменение границ 

территории общего пользования не предусмотрено. 

Площадь и границы проектируемых земельных участков, предназначенных 

для существующих объектов инженерной и транспортной инфраструктуры 

определялись из фактически занимаемых территории.  

Проектом межевания территории не предусмотрено образование земельных 

участков предполагаемых к изъятию для государственных или муниципальных 

нужд с целью размещения на таких участках линейных объектов транспортной 

инфраструктуры федерального значения, регионального значения или местного 

значения.  

В случае необходимости формирования предлагаемых земельных участков, 

образование таких участков осуществляется путем образования из земель 

государственной и (или) муниципальной собственности.
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2 

Перечень и общие данные по предлагаемым к формированию земельным 

участкам приведены в таблице 2. Каталоги координат межевых знаков 

предлагаемых к формированию земельных участков приведены в таблице 3. 

При формировании земельных участков учитывались требования 

нормативной и градостроительной документации, условия сложившегося 

землепользования и основные планировочные характеристики. 

 

Общие данные по предлагаемым к  

формированию земельным участкам 

Таблица 2 

№ 

п/п 

Обозначение 

территории 

на плане 

Вид разрешенного 

использования 

Площадь, 

кв. м. 

Кадастровый 

номер 
Примечание 

1 :ЗУ1 

под 

внутриквартальный 

проезд 

929   

2 :ЗУ2 
для размещения 

парковочных мест 
1 030   

3 :ЗУ3 
для размещения 

парковочных мест 
542   

4 :ЗУ4 

для размещения 

спортивной и (или) 

детской площадки 

2 478   

5 :ЗУ5 
для размещения 

тепловой камеры 
14   

6 :ЗУ6 для размещения ЛЭП 4   

 

Каталоги координат формируемых земельных участков 

Таблица 3 

   
Название 

(номер) 

межевого 

знака 

Внутренний 

угол 

Дирекционные 

углы 

Длина линии, 

(м) 
Х, (м) Y, (м) 

72:24:0304013 (:ЗУ1) 

под внутриквартальный проезд 

1 270° 37' 13''  089° 24' 37''  34,00 456 166,43 2 541 441,24 

2 270° 02' 57''  179° 27' 34''  1,06 456 166,78 2 541 475,24 

3 280° 39' 55''  280° 07' 29''  0,57 456 165,72 2 541 475,25 

4 190° 34' 38''  269° 32' 51''  10,13 456 165,82 2 541 474,69 

5 180° 01' 30''  269° 31' 21''  18,00 456 165,74 2 541 464,56 

6 270° 48' 05''  178° 43' 16''  36,74 456 165,59 2 541 446,56 

7 179° 56' 27''  178° 46' 49''  12,68 456 128,86 2 541 447,38 

8 179° 57' 44''  178° 49' 05''  107,13 456 116,18 2 541 447,65 

9 088° 00' 08''  086° 49' 13''  0,90 456 009,07 2 541 449,86 
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10 090° 14' 09''  176° 35' 04''  9,57 456 009,12 2 541 450,76 

11 096° 53' 49''  259° 41' 15''  6,65 455 999,57 2 541 451,33 

12 080° 53' 51''  358° 47' 23''  168,09 455 998,38 2 541 444,79 

72:24:0304013 (:ЗУ2) 

для размещения парковочных мест 

6 089° 11' 55''  089° 31' 21''  18,00 456 165,59 2 541 446,56 

5 179° 58' 30''  089° 32' 51''  10,13 456 165,74 2 541 464,56 

4 169° 25' 22''  100° 07' 29''  0,57 456 165,82 2 541 474,69 

3 100° 51' 26''  179° 16' 03''  7,04 456 165,72 2 541 475,25 

13 179° 16' 03''  180° 00' 00''  0,61 456 158,68 2 541 475,34 

14 179° 02' 48''  179° 02' 48''  6,01 456 158,07 2 541 475,34 

15 179° 59' 42''  179° 02' 31''  22,72 456 152,06 2 541 475,44 

16 090° 00' 31''  269° 01' 59''  28,44 456 129,34 2 541 475,82 

7 090° 18' 43''  358° 43' 16''  36,74 456 128,86 2 541 447,38 

17 270° 03' 22''  267° 48' 46''  2,88 456 145,50 2 541 468,55 

18 269° 56' 38''  357° 45' 24''  4,85 456 145,39 2 541 465,67 

19 270° 03' 22''  087° 48' 46''  2,88 456 150,24 2 541 465,48 

20 269° 56' 38''  177° 45' 24''  4,85 456 150,35 2 541 468,36 

21 090° 00' 00''  000° 00' 00''  1,00 456 143,76 2 541 449,47 

22 090° 00' 00''  090° 00' 00''  0,99 456 144,76 2 541 449,47 

23 090° 00' 00''  180° 00' 00''  1,00 456 144,76 2 541 450,46 

24 090° 00' 00''  270° 00' 00''  0,99 456 143,76 2 541 450,46 

72:24:0304013 (:ЗУ3) 

для размещения парковочных мест 

8 088° 56' 17''  089° 52' 48''  4,77 456 116,18 2 541 447,65 

25 091° 21' 39''  178° 31' 08''  37,14 456 116,19 2 541 452,42 

26 179° 57' 23''  178° 28' 31''  26,31 456 079,06 2 541 453,38 

27 179° 47' 46''  178° 16' 17''  36,80 456 052,76 2 541 454,08 

28 178° 57' 49''  179° 18' 28''  6,62 456 015,98 2 541 455,19 

29 092° 21' 14''  266° 57' 14''  4,52 456 009,36 2 541 455,27 

10 180° 08' 01''  266° 49' 13''  0,90 456 009,12 2 541 450,76 

9 271° 59' 52''  358° 49' 05''  107,13 456 009,07 2 541 449,86 

30 090° 00' 00''  000° 00' 00''  0,99 456 017,62 2 541 452,12 

31 090° 00' 00''  090° 00' 00''  1,00 456 018,61 2 541 452,12 

32 090° 00' 00''  180° 00' 00''  0,99 456 018,61 2 541 453,12 

33 090° 00' 00''  270° 00' 00''  1,00 456 017,62 2 541 453,12 

34 090° 00' 00''  000° 00' 00''  1,00 456 104,16 2 541 450,63 

35 090° 00' 00''  090° 00' 00''  0,99 456 105,16 2 541 450,63 

36 090° 00' 00''  180° 00' 00''  1,00 456 105,16 2 541 451,62 

37 090° 00' 00''  270° 00' 00''  0,99 456 104,16 2 541 451,62 

38 090° 00' 00''  000° 00' 00''  1,00 456 053,69 2 541 451,89 

39 090° 00' 00''  090° 00' 00''  0,99 456 054,69 2 541 451,89 
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40 090° 00' 00''  180° 00' 00''  1,00 456 054,69 2 541 452,88 

41 090° 00' 00''  270° 00' 00''  0,99 456 053,69 2 541 452,88 

72:24:0304013 (:ЗУ4) 

для размещения спортивной и (или) детской площадки 

27 090° 05' 58''  088° 10' 19''  0,94 456 052,76 2 541 454,08 

42 179° 35' 32''  087° 45' 51''  14,61 456 052,79 2 541 455,02 

43 179° 39' 33''  087° 25' 24''  2,00 456 053,36 2 541 469,62 

44 179° 38' 45''  087° 46' 40''  54,67 456 053,45 2 541 471,62 

45 119° 46' 27''  148° 00' 13''  6,85 456 055,57 2 541 526,25 

46 091° 01' 39''  236° 58' 34''  0,48 456 049,76 2 541 529,88 

47 088° 57' 26''  145° 56' 00''  9,28 456 049,50 2 541 529,48 

48 091° 14' 07''  234° 41' 53''  36,18 456 041,81 2 541 534,68 

49 156° 08' 00''  258° 33' 52''  17,91 456 020,90 2 541 505,15 

50 170° 59' 06''  267° 34' 46''  32,44 456 017,35 2 541 487,60 

28 089° 18' 29''  358° 16' 17''  36,80 456 015,98 2 541 455,19 

72:24:0304013 (:ЗУ5) 

для размещения тепловой камеры 

19 089° 56' 38''  087° 48' 46''  2,88 456 150,24 2 541 465,48 

20 090° 03' 22''  177° 45' 24''  4,85 456 150,35 2 541 468,36 

17 089° 56' 38''  267° 48' 46''  2,88 456 145,50 2 541 468,55 

18 090° 03' 22''  357° 45' 24''  4,85 456 145,39 2 541 465,67 

72:24:0304013 (:ЗУ6) 

для размещения ЛЭП 

23 270° 00' 00''  270° 00' 00''  0,99 456 144,76 2 541 450,46 

22 270° 00' 00''  180° 00' 00''  1,00 456 144,76 2 541 449,47 

21 270° 00' 00''  090° 00' 00''  0,99 456 143,76 2 541 449,47 

24 270° 00' 00''  000° 00' 00''  1,00 456 143,76 2 541 450,46 

36 270° 00' 00''  270° 00' 00''  0,99 456 105,16 2 541 451,62 

35 270° 00' 00''  180° 00' 00''  1,00 456 105,16 2 541 450,63 

34 270° 00' 00''  090° 00' 00''  0,99 456 104,16 2 541 450,63 

37 270° 00' 00''  000° 00' 00''  1,00 456 104,16 2 541 451,62 

40 270° 00' 00''  270° 00' 00''  0,99 456 054,69 2 541 452,88 

39 270° 00' 00''  180° 00' 00''  1,00 456 054,69 2 541 451,89 

38 270° 00' 00''  090° 00' 00''  0,99 456 053,69 2 541 451,89 

41 270° 00' 00''  000° 00' 00''  1,00 456 053,69 2 541 452,88 

32 270° 00' 00''  270° 00' 00''  1,00 456 018,61 2 541 453,12 

31 270° 00' 00''  180° 00' 00''  0,99 456 018,61 2 541 452,12 

30 270° 00' 00''  090° 00' 00''  1,00 456 017,62 2 541 452,12 

33 270° 00' 00''  000° 00' 00''  0,99 456 017,62 2 541 453,12 

 

Согласно сведениям государственного кадастра недвижимости и со 

сведениями генерального плана городского округа город Тобольск в границах 
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данной территории отсутствуют зоны с особым условием использования 

территории и охранные зоны объектов инженерной инфраструктуры. 

В границах проектирования территории объекты культурного наследия 

отсутствуют. 

Настоящий проект межевания территории разрабатывался применительно в 

границах элемента планировочной структуры 10 микрорайона в виде отдельного 

документа, который в свою очередь не подразумевает установления, изменения, 

отмены красных линий в связи с образованием и (или) изменением земельных 

участков, расположенных в границах территории проектирования, а также не 

предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому 

развитию территории, что не влечет за собой изменение границ территории 

общего пользования. В связи с этим, в отношении данного разработанного 

проекта межевания с целью его утверждения общественные обсуждения или 

публичные слушания не проводятся (ст. 43 ГрК РФ).  
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