Проект

вносит Глава города

[image: image1.jpg]



ТОБОЛЬСКАЯ ГОРОДСКАЯ ДУМА

[image: image2.png]



Р Е Ш Е Н И Е

от «____» _____________2020 г.                                                                      №  ______                                        

О порядке передачи муниципального 

имущества города Тобольска в аренду, 

безвозмездное пользование

В соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», решением Тобольской городской Думы от 24.04.2006 № 130 «О положении о порядке управления и распоряжения муниципальной собственностью муниципального образования город Тобольск (третье чтение)», решением Тобольской городской Думы от 31.01.2020 № 3 «Об утверждении Положения о департаменте имущественных отношений Администрации города Тобольска», руководствуясь статьями 24, 44 Устава, Тобольская городская Дума решила:
1. Утвердить порядок передачи муниципального имущества города Тобольска в аренду, безвозмездное пользование согласно приложению к настоящему решению.
2. Признать утратившими силу:
- решение Тобольской городской Думы от 27 июня 2006 г. № 192                 «О положении о передаче муниципального имущества в безвозмездное пользование»;

- решение Тобольской городской Думы от 28 ноября 2006 г. № 274               «О положении о порядке передачи объектов муниципальной собственности в аренду».
3. Опубликовать настоящее решение в газете «Тобольская правда» и разместить в сети Интернет на официальных сайтах Тобольской городской Думы (www.dumatobolsk.ru), Администрации города Тобольска (www.admtobolsk.ru).

Председатель городской Думы



              А.А. Ходосевич

Приложение к решению

Тобольской городской Думы

от _______________ № ______

Порядок передачи муниципального имущества

города Тобольска в аренду, безвозмездное пользование

I. Общие положения

1.1. Настоящий порядок регулирует предоставление в аренду, безвозмездное пользование муниципального имущества, составляющего муниципальную казну города Тобольска (далее - муниципальное имущество), кроме земельных участков, водных объектов и лесов.
1.2. Арендодателем (Ссудодателем) муниципального имущества выступает департамент имущественных отношений Администрации города Тобольска (далее - Департамент).

Структурные подразделения Администрации города Тобольска, муниципальные унитарные предприятия и муниципальные учреждения, имеющие на своем балансе объекты муниципальной собственности, именуются балансодержателями (далее по тексту - Балансодержатель).
Муниципальное унитарное предприятие, муниципальное учреждение вправе сдавать в аренду, безвозмездное пользование муниципальное имущество, принадлежащее ему на праве хозяйственного ведения, оперативного управления, в порядке, установленном действующим законодательством Российской Федерации и муниципальными правовыми актами Администрации города Тобольска при наличии согласования Департамента.
1.5. Муниципальное имущество предоставляется в аренду, безвозмездное пользование физическим лицам, юридическим лицам, индивидуальным предпринимателям, осуществляющим свою деятельность без образования юридического лица (далее - Арендаторы, Ссудополучатели).
Иные понятия, используемые в настоящем Порядке, применяются в тех же значениях, что и в нормативных правовых актах Российской Федерации, Тюменской области и муниципальных правовых актах города Тобольска.

1.6. Муниципальное недвижимое имущество, в том числе являющееся объектом культурного наследия, переданное в аренду, безвозмездное пользование, подлежит страхованию по следующим видам рисков: утраты, повреждения, пожара, наводнения, падения деревьев, удара молнии, повреждения водой из водопроводных, канализационных, отопительных систем и систем пожаротушения в результате аварий этих систем, проникновения воды из соседних (чужих) помещений, противоправных действий третьих лиц, направленных на уничтожение или повреждение застрахованного имущества, стихийных бедствий, взрыва.

Муниципальное имущество должно быть застраховано на сумму не ниже действительной стоимости (страховой стоимости), определенной в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

Страхователем муниципального имущества и выгодоприобретателем по такому договору страхования выступает Арендодатель, Ссудодатель.
II. Предоставление муниципального имущества в аренду

2.1. Предоставление муниципального имущества в аренду осуществляется:


путем проведения торгов (по итогам аукциона, конкурса);


без проведения торгов (целевым назначением).


2.2. Торги (аукционы, конкурсы) на право заключения договоров аренды муниципального имущества проводятся в порядке, установленном законодательством Российской Федерации, Федеральной антимонопольной службой по Тюменской области.


2.3. Муниципальное имущество предоставляется в аренду на основании трехстороннего договора, заключаемого в письменной форме между Арендодателем и Балансодержателем, с одной стороны и Арендатором с другой стороны в соответствии с положениями главы V.

2.4. Правом на получение объектов муниципальной собственности на бесконкурсной основе пользуются:


2.4.1. хозяйствующие субъекты (индивидуальный предприниматель, коммерческая организация, а также некоммерческая организация, осуществляющая деятельность, приносящую ей доход), которым муниципальное имущество передается в аренду в порядке предоставления муниципальной преференции исключительно в целях:


1) обеспечения жизнедеятельности населения в районах Крайнего Севера и приравненных к ним местностях;


2) развития образования и науки;


3) проведения научных исследований;


4) защиты окружающей среды;


5) сохранения, использования, популяризации и государственной охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации;


6) развития культуры, искусства и сохранения культурных ценностей;


7) развития физической культуры и спорта;


8) обеспечения обороноспособности страны и безопасности государства;


9) производства сельскохозяйственной продукции;


10) социальной защиты населения;


11) охраны труда;


12) охраны здоровья граждан;


13) поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства;


13.1) поддержки социально ориентированных некоммерческих организаций в соответствии с Федеральным законом от 12 января 1996 года № 7-ФЗ «О некоммерческих организациях»;


14) определяемых другими федеральными законами, нормативными правовыми актами Президента Российской Федерации и нормативными правовыми актами Правительства Российской Федерации целях;


2.4.2. общественные организации, некоммерческие организации, осуществляющие деятельность, не приносящую доход;


2.4.3. органы государственной власти и управления.

2.5. В случаях, предусмотренных действующим законодательством Российской Федерации, договоры аренды, дополнительные соглашения к ним подлежат государственной регистрации.

2.5. В случае предоставления в аренду помещения (части помещения) в здании (помещении) с коридорной системой Арендаторам предоставляется право пользования местами общего пользования (лестницы, коридоры и т.п.).
III.
Порядок предоставления муниципального имущества 
в безвозмездное пользование


3.1. Предоставление муниципального имущества в безвозмездное пользование осуществляется:


путем проведения торгов (по итогам аукциона, конкурса);


без проведения торгов (целевым назначением).

3.2. Торги (аукционы, конкурсы) на право заключения договоров безвозмездного пользования муниципальным имуществом проводятся в порядке, установленном законодательством Российской Федерации.


3.3. Передача муниципального имущества в безвозмездное пользование целевым назначением осуществляется:

органам местного самоуправления города Тобольска;

органам Министерства внутренних дел Российской Федерации;

военным комиссариатам;

муниципальным учреждениям;

некоммерческим организациям, осуществляющим деятельность, не приносящую им доход, в том числе некоммерческим организациям территориального общественного самоуправления, при условии использования предоставляемого муниципального имущества для решения вопросов местного значения муниципального образования городской округ город Тобольск, установленных Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации»;

органам и учреждениям Министерства по делам гражданской обороны, чрезвычайным ситуациям и ликвидации последствий стихийных бедствий Российской Федерации;

органам прокуратуры Российской Федерации;

органам государственной власти Тюменской области;

учреждениям уголовно-исполнительной системы, исполняющим наказания в отношении лиц, осужденных без изоляции от общества;

религиозным организациям для использования в соответствии с целями деятельности религиозной организации, определенными ее уставом, при условии, что имущество имеет религиозное назначение;

следственным органам и учреждениям Следственного комитета Российской Федерации;

социально ориентированным некоммерческим организациям при условии осуществления организацией в соответствии с учредительными документами одного или нескольких видов деятельности, предусмотренных пунктом 1 статьи 31.1 Федерального закона от 12.01.1996 № 7-ФЗ «О некоммерческих организациях», в течение не менее пяти лет до дня подачи указанной организацией заявления о предоставлении объекта в безвозмездное пользование;


общероссийским творческим союзам,


общественным объединениям инвалидов и организациям, которые созданы общероссийскими общественными объединениями инвалидов, и уставный капитал которых полностью состоит из вкладов общественных организаций инвалидов, и среднесписочная численность инвалидов в которых по отношению к другим работникам составляет не менее чем 50 процентов, а доля оплаты труда инвалидов в фонде оплаты труда - не менее чем 25 процентов, в случае использования передаваемого имущества данными объединениями и организациями на законных основаниях в течение не менее чем пять лет на момент предоставления такого имущества,


многофункциональным центрам предоставления государственных и муниципальных услуг, созданным в форме государственных автономных учреждений,


лечебно-профилактическим учреждениям уголовно-исполнительной системы, осуществляющим деятельность, не приносящую им доход;


юридическим лицам независимо от организационно-правовой формы или индивидуальным предпринимателям, осуществляющим деятельность по управлению многоквартирным домом, в случае, если передаются объекты благоустройства (сооружения, объекты антропогенного происхождения), размещенные в пределах дворовых территорий на земельных участках, входящих в состав общего имущества в многоквартирных домах;

Управлению Федеральной антимонопольной службы по Тюменской области;


организациям, реализующим основные общеобразовательные программы, в случаях передачи в пользование отдельно стоящих зданий, а также зданий, пристроенных к жилым домам, зданиям административного и общественного назначения (кроме административных зданий промышленных предприятий), либо встроенных в жилые дома и встроенно-пристроенных к жилым домам, зданиям административного общественного назначения (кроме административных зданий промышленных предприятий), при наличии отдельно огороженной территории с самостоятельным входом для детей и выездом (въездом) для автотранспорта;


медицинским автономным некоммерческим организациям, автономным некоммерческим организациям, осуществляющим образовательную деятельность, созданным органами государственной власти Тюменской области;


региональным спортивным федерациям, осуществляющим развитие одного или нескольких видов спорта, содержащихся в Единой всероссийской спортивной классификации (виды спорта, включенные в программу Игр Олимпиады);


государственным учреждениям Тюменской области, созданным в целях обеспечения реализации полномочий органов государственной власти Тюменской области в сфере организации проектирования, строительства, реконструкции объектов образования, культуры, отдыха и спорта;


юридическим лицам независимо от организационно-правовой формы или индивидуальным предпринимателям в случаях, установленных муниципальными правовыми актами Администрации города Тобольска, в порядке, установленном главой 5 Федерального закона от 26.07.2006 № 135-ФЗ «О защите конкуренции».


3.4. Муниципальное имущество предоставляется в безвозмездное пользование на основании трехстороннего договора, заключаемого в письменной форме между Ссудодателем и Балансодержателем, с одной стороны, и Ссудополучателем, с другой стороны в соответствии с положениями главы V.
IV.
Порядок подачи и рассмотрения заявок на предоставление объектов муниципальной собственности в аренду, безвозмездное пользование


4.1. Заявка или письменное обращение (далее по тексту раздела - Заявка)  на получение права аренды, безвозмездного пользования объекта муниципальной собственности подается в Департамент на имя директора Департамента.

Заявка должна содержать ИНН заявителя, наименование имущества, срок аренды, целевое назначение. К Заявке приобщается согласие заявителя на обработку персональных данных в соответствии с положениями Федерального закона от 27.07.2006 № 152-ФЗ «О персональных данных». 

В том случае, если Ссудополучатель не является хозяйствующим субъектом, к Заявке прилагаются документы, свидетельствующие о том, что виды деятельности Ссудополучателя не приносят доход.

В случае подачи Заявки субъектом малого и среднего предпринимательства на получение права аренды, безвозмездного пользования имуществом, включенным в перечень муниципального имущества, предоставляемого субъектам малого и среднего предпринимательства, заявителем должны быть приложены к Заявке документы, подтверждающие соответствие условиям отнесения к категории малого или среднего предпринимательства в соответствии с действующим законодательством.

Перечень документов, необходимых для рассмотрения Заявки устанавливается в соответствии с приложением 1 к настоящему Порядку.

4.2. Заявки на получение права аренды, безвозмездного пользования регистрируются Департаментом в день их подачи в системе электронного документооборота Департамента.

4.3. В предоставлении муниципальной услуги заявителям отказывается при наличии одного из следующих оснований:


а) ненадлежащее исполнение заявителем условий предыдущего договора аренды (безвозмездного пользования) муниципального имущества;

б) нахождение испрашиваемого объекта муниципальной собственности в аренде или ином пользовании третьих лиц;

в) несоответствие заявленного использования муниципального имущества целевому назначению испрашиваемого объекта муниципальной собственности, действующему законодательству Российской Федерации;

г) наличие у арендатора задолженности по арендной плате за такое имущество, начисленным неустойкам (штрафам, пеням) в размере, превышающем размер арендной платы за более чем один период платежа, установленный договором аренды;

д) испрашиваемый объект не находится в реестре муниципальной собственности города Тобольска;

е) в отношении испрашиваемого объекта муниципальной собственности принято решение о предоставлении муниципального имущества в аренду (безвозмездное пользование) другому лицу;

ж) в отношении одного и того же муниципального имущества до принятия решения о предоставлении муниципального имущества в аренду, безвозмездное пользование поступило два и более заявления о предоставлении муниципального имущества в аренду (безвозмездное пользование);

з) в отношении испрашиваемого объекта муниципальной собственности принято решение о проведении торгов на право заключения договора аренды (безвозмездного пользования);

и) заявитель не относится к числу лиц, указанных в пунктах 1.5, 2.4, 3.3:

к) предоставление муниципального имущества в аренду не соответствует статьям 17.1, 19 Федерального закона от 26.07.2006 № 135-ФЗ «О защите конкуренции»;

л) необходимость использования испрашиваемого объекта в целях решения вопросов местного значения, установленных Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах местного самоуправления в Российской Федерации», в том числе для пользования органами местного самоуправления;

м) заявителем - субъектом малого и среднего предпринимательства не выполнены условия оказания предоставленной муниципальной поддержки;

н) ранее в отношении заявителя - субъекта малого и среднего предпринимательства - было принято решение об оказании аналогичной поддержки и сроки ее оказания не истекли;

о) с момента признания субъекта малого и среднего предпринимательства допустившим нарушение порядка и условий оказания муниципальной имущественной поддержки прошло менее чем три года;

п) некоммерческим организациям, в том числе некоммерческим организациям территориального общественного самоуправления, осуществляющим деятельность, не приносящую им доход, также отказывается в предоставлении муниципального имущества в безвозмездное пользование в случае, если заявленная цель использования муниципального имущества не направлена на решение вопросов местного значения муниципального образования, установленных Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах местного самоуправления в Российской Федерации».


4.4. Директор Департамента в течение десяти дней со дня регистрации Заявки принимает одно из следующих решений:

в случае подачи Заявки на получение права аренды объекта муниципальной собственности:


об оформлении ходатайства в адрес антимонопольного органа о даче согласия на предоставление муниципальной преференции;


о проведении конкурса, аукциона на право заключения договора аренды;


об отказе в предоставлении в аренду объекта муниципальной собственности;


в случае подачи Заявки на безвозмездное пользование объекта муниципальной собственности:

о предоставлении объекта муниципальной собственности в безвозмездное пользование в соответствии с его целевым назначением;

об отказе в предоставлении в безвозмездное пользование объекта муниципальной собственности в соответствии с его целевым назначением;


об оформлении ходатайства в адрес антимонопольного органа о даче согласия на предоставление муниципальной преференции;


о проведении конкурса, аукциона на право безвозмездного пользования;


об отказе в предоставлении в безвозмездное пользование объекта муниципальной собственности.
V.
Условия договора аренды, безвозмездного 

пользования муниципальным имуществом


5.1. В договоре аренды муниципального имущества определяется объект аренды, целевое назначение использования объекта, размер и порядок внесения арендной платы, срок договора, обязанности и ответственность сторон в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и муниципальными правовыми актами города Тобольска.

5.2. В договоре безвозмездного пользования муниципальным имуществом определяется объект безвозмездного пользования, целевое назначение использования объекта, срок договора, обязанности и ответственность сторон в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и муниципальными правовыми актами города Тобольска.

5.3. Договор аренды, безвозмездного пользования заключается на срок, определенный договором.

Если иное не предусмотрено законом или договором аренды, Арендатор, надлежащим образом исполнявший свои обязанности, по истечении срока действия договора имеет при прочих равных условиях преимущественное перед другими лицами право на заключение договора аренды на новый срок. 

Арендатор обязан письменно уведомить Арендодателя о желании заключить договор аренды на новый срок за три месяца до истечения срока действия договора. 


При заключении договора аренды на новый срок условия договора могут быть изменены по соглашению сторон.


Если Арендатор продолжает пользоваться имуществом после истечения срока договора при отсутствии возражений со стороны Арендодателя, договор считается возобновленным на тех же условиях до момента заключения нового договора либо подписания Акта приема-передачи имущества.


Договор аренды, безвозмездного пользования может быть расторгнут досрочно по соглашению сторон. Договор аренды расторгается досрочно при условии отсутствия задолженности Арендатора. 

Досрочное расторжение договора оформляется дополнительным соглашением к договору.

По окончании срока действия договора аренды Арендатор должен провести сверку платежей с Арендодателем на дату окончания действия договора и передать имущество Балансодержателю по акту приема-передачи.

5.4. Договор аренды, безвозмездного пользования муниципальным имуществом должен содержать условия, устанавливающие следующие обязанности Арендатора, Ссудополучателя:

производить реконструкцию, перепланировку (переустройство) муниципального объекта недвижимости с согласия с Арендодателя (Ссудодателя) при условии оформления документов, необходимых для проведения реконструкции, перепланировки (переустройства);


привести муниципальное имущество за свой счет в прежнее состояние в срок, определяемый односторонним решением Балансодержателя, в случае проведения реконструкции, перепланировки (переустройства) муниципального объекта недвижимости без согласования с Арендодателем (Ссудодателем) либо с нарушением требований действующего законодательства;


поддерживать имущество в исправном состоянии, производить за свой счет текущий ремонт и нести расходы на содержание имущества; 

своевременно производить капитальный ремонт в соответствии с условиями договора; 

предоставлять Балансодержателю в течение 30 дней с даты заключения договора экземпляр договора на оказание коммунальных услуг, документа на вывоз твердых коммунальных отходов в соответствии с муниципальными правовыми актами города Тобольска;


размещать на арендуемом объекте недвижимости в течение 30 дней с даты заключения договора информацию о его фирменном наименовании, месте нахождения органов управления (юридическом адресе) и режиме работы;


содержать объект и прилегающую к нему территорию в надлежащем санитарном состоянии, а также постоянно поддерживать в надлежащем состоянии фасад здания. Художественное и световое оформление вывесок и фасадов, праздничное оформление объекта муниципальной собственности должны быть согласованы Арендатором в установленном порядке с Департаментом градостроительства и землепользования и Балансодержателем;

после заключения договора аренды на отдельно стоящее здание или сооружение Арендатор обязан оформить в течение 30 дней с даты заключения договора право на земельный участок под арендуемым объектом муниципальной собственности, в соответствии с действующим законодательством. Порядок определения размера арендной платы за пользование земельным участком, условия, сроки и порядок внесения арендной платы на очередной календарный год определяются решением Тобольской городской Думы;


возмещать организации, ответственной за эксплуатацию и обслуживание объекта, расходы за оказание коммунальных и эксплуатационных услуг на содержание мест общего пользования пропорционально площади переданного в аренду помещения (части помещения) либо самостоятельно осуществлять содержание мест общего пользования, пропорционально площади переданного в аренду помещения (части помещения) в соответствии с санитарно-техническими нормами и оплачивать эксплуатационные расходы и коммунальные услуги за использование мест общего пользования;


уплачивать в бюджет города Тобольска за каждый факт нарушения условий договора аренды штраф в размере 1% от размера годовой арендной платы, рассчитанный на дату обнаружения нарушения, в случае нарушения условий договора безвозмездного пользования уплачивается штраф в размере МРОТ.


5.5. Договор аренды, безвозмездного пользования муниципальным имуществом должен содержать условие об одностороннем отказе (досрочном расторжении) Арендодателя, Ссудодателя от договора аренды, безвозмездного пользования муниципальным имуществом в случае:

нарушения целевого использования муниципального имущества; 


невнесения Арендатором обеспечительного платежа за пользование муниципальным имуществом, 


несоблюдения более двух сроков внесения арендной платы.


предоставления арендуемых объектов муниципальной собственности в субаренду или пользование третьим лицам, без согласования с Департаментом,


нарушения обязательств по санитарному состоянию объекта и прилегающей территории;

несоблюдения Арендатором, Ссудополучателем условий договора, требований действующего законодательства Российской Федерации, муниципальных правовых актов города Тобольска, настоящего Порядка.


5.6. Неотъемлемой частью договора аренды, безвозмездного пользования является акт приема-передачи, который должен содержать четкие характеристики и состояние передаваемого объекта, необходимость выполнения текущего, капитального ремонта, его объемы и сроки проведения, с приложением фотофиксации.



Обязанность по содержанию имущества, находящегося на праве оперативного управления, хозяйственного ведения муниципального учреждения (предприятия), при передаче такого имущества по договору безвозмездного пользования муниципальному казенному учреждению, в части проведения текущего и капитального ремонта, оплаты коммунальных услуг за пользование муниципальным имуществом, оплаты на вывоз твердых коммунальных отходов, возлагается на Ссудодателя.

5.7. Заключенный договор аренды объектов недвижимости является основанием для:


заключения Арендатором договора на право пользования соответствующим земельным участком;


получения Арендатором лицензии на право деятельности на предоставленных в аренду площадях в течение срока действия договора и в соответствии с целями использования помещений, указанными в договоре аренды;


заключения Арендатором договора на возмещение расходов за оказание коммунальных и эксплуатационных услуг по содержанию мест общего пользования с организацией, ответственной за эксплуатацию и обслуживание объекта;


заключения Арендатором договоров на оказание коммунальных и эксплуатационных услуг, услуг по содержанию объекта с прилегающей к нему территорией с организацией, ответственной за эксплуатацию и обслуживание объекта, а также с иными эксплуатационными организациями;


заключения Арендатором договора страхования арендованного имущества;


внесения в течение 7 рабочих дней с даты заключения договора аренды обеспечительного платежа в размере двухмесячной арендной платы (без учета НДС) на дату заключения договора аренды.


Обеспечительный платеж засчитывается в счет суммы арендной платы за два последних месяца аренды. С учетом обеспечительного платежа размер арендной платы за два последних месяца аренды рассчитывается как разница между суммой арендной платы за два последних месяца аренды, начисленной в соответствии с условиями договора и муниципальными правовыми актами города Тобольска, и размером обеспечительного платежа.


В случае досрочного расторжения договора аренды обеспечительный платеж возвращается арендатору в течение 7 рабочих дней со дня заключения соглашения о расторжении договора за вычетом оставшейся не выплаченной на момент прекращения договора суммы арендной платы и пени.

5.8. По окончании срока договора аренды Арендатор должен провести сверку платежей с Арендодателем на дату окончания действия договора и передать имущество Балансодержателю по акту приема-передачи.

VI.
Арендная плата за пользование муниципальным имуществом


6.1. За пользование муниципальным имуществом Арендатор обязан вносить арендную плату в сроки и на условиях, определенных договором аренды.

6.2. Размер арендной платы устанавливается согласно Методике расчета платежей за пользование муниципальным имуществом, утвержденной решением Тобольской городской Думы, если иное не установлено действующим законодательством Российской Федерации.

Обеспечительный платеж устанавливается в размере двухмесячной арендной платы.


6.3. Форма арендной платы по договорам аренды муниципального имущества устанавливается в виде платежей в денежном выражении, а также возложения на Арендатора обусловленных договором затрат на улучшение арендованного имущества.

6.4. Устанавливается ежемесячный срок внесения арендной платы. 


Днем уплаты суммы по договору аренды считается день зачисления денежных средств на текущий счет УФК по Тюменской области (Департамента). В случае, когда последний день уплаты суммы по договору аренды приходится на выходной или праздничный день, днем окончания срока платежа считается следующий за ним рабочий день. 


6.5. Арендаторам-предпринимателям, непосредственно осуществляющим предпринимательскую деятельность без применения наемного труда и являющимся инвалидами, - размер арендной платы снижается на 20%.
VII.
Особенности предоставления в аренду, безвозмездное

пользование объектов культурного наследия

(памятников истории и культуры)

7.1. Договор аренды, безвозмездного пользования объектом культурного наследия заключается с особенностями, установленными законодательством в области сохранения, использования, популяризации и государственной охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации.

7.2. Договор Аренды объекта культурного наследия должен содержать условие об ответственности Арендатора за нарушение сроков проведения работ по сохранению объекта культурного наследия в виде ежемесячной платы Арендатором в бюджет города Тобольска пени в размере одного процента от размера годовой арендной платы до устранения нарушения.

Договор безвозмездного пользования объектом культурного наследия должен содержать условие об ответственности Ссудополучателя за нарушение сроков проведения работ по сохранению объекта культурного наследия в виде ежемесячной уплаты Ссудополучателем в бюджет города Тобольска пени в размере 0,1 процента от балансовой стоимости находящегося в пользовании муниципального имущества, определенной на дату обнаружения нарушения (но не более 14 000 рублей), до устранения нарушения.

7.3. Арендаторы, Ссудополучатели при необходимости обязаны проводить работы по сохранению объекта культурного наследия за счет собственных средств в случае, если на эти цели не предусмотрены средства в бюджете города Тобольска.

7.4. Необходимость проведения работ по сохранению объекта культурного наследия, его объемы и сроки проведения определяются Балансодержателем и устанавливаются договором аренды, безвозмездного пользования или дополнительным соглашением к этому договору.

Сроки проведения работ устанавливаются Комитетом по охране ОКН Тюменской области в соответствии с полученным заданием на проведение работ.


7.5. Порядок проведения капитального ремонта, работ по сохранению объекта культурного наследия, в том числе возложения на Арендатора обусловленных договором затрат на улучшение арендованного имущества, определяется муниципальным правовым актом Администрации города Тобольска.

7.6. Арендатору на период проведения капитального ремонта предоставляется отсрочка по внесению арендной платы на срок не более чем шесть месяцев.

Арендатору на период проведения работ по сохранению объекта культурного наследия, за исключением объекта культурного наследия, включенного в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, находящегося в неудовлетворительном состоянии, по договору аренды которого предоставлена льготная арендная плата, предоставляется отсрочка по внесению арендной платы на срок не более чем двенадцать месяцев.



VIII. Предоставление муниципального имущества в субаренду,
безвозмездное пользование третьим лицам

8.1. Арендатор (Ссудополучатель) вправе по истечении 6 месяцев со дня заключения договора аренды (договора безвозмездного пользования) сдавать в субаренду (безвозмездное пользование третьим лицам) арендованное (используемое) муниципальное имущество (его часть), за исключением движимого имущества и сетей инженерно-технического обеспечения (совокупность имущественных объектов, непосредственно используемых в процессе электро-, тепло-, газо-, водоснабжения и водоотведения), по согласованию с Арендодателем (Ссудодателем) в порядке, установленном Федеральным законом от 26.07.2006 № 135-ФЗ «О защите конкуренции».


8.2. Арендодатель согласовывает предоставление Арендатором муниципального имущества в субаренду в случае, если в течение последних 6 месяцев, предшествующих обращению, Арендатор не допускал нарушения условий договора аренды, в том числе в отношении порядка, размеров и сроков перечисления арендной платы.

8.3. Ссудодатель согласовывает предоставление Ссудополучателем муниципального имущества в безвозмездное пользование третьим лицам в случае, если в течение последних 6 месяцев, предшествующих обращению, Ссудополучатель не допускал нарушения условий договора безвозмездного пользования. При этом Ссудодатель согласовывает предоставление Ссудополучателем муниципального имущества в безвозмездное пользование третьим лицам при соблюдении одного из следующих условий:

если имущество предоставляется в безвозмездное пользование лицам, указанным в пункте 3.3 настоящего Порядка;

если предоставление имущества в безвозмездное пользование осуществляется в соответствии с пунктом 14 части 1 статьи 17.1 Федерального закона от 26.07.2006 № 135-ФЗ «О защите конкуренции»;

если предоставление имущества в безвозмездное пользование осуществляется в целях обеспечения деятельности Ссудополучателя в соответствии с требованиями действующего законодательства.

8.4. Условия предоставления муниципального имущества в субаренду, безвозмездное пользование третьим лицам, размер и периодичность внесения платы по субаренде устанавливается на основании решения Арендодателя, Ссудодателя, в соответствии с условиями основного договора.


При этом срок предоставления муниципального имущества в субаренду, безвозмездное пользование третьим лицам не должен превышать срок основного договора аренды, безвозмездного пользования и прекращается вместе с прекращением или расторжением основного договора.
IX.
Порядок и условия предоставления в аренду муниципального 
имущества, включенного в перечень муниципального имущества, свободного от прав третьих лиц (за исключением имущественных прав субъектов малого 
и среднего предпринимательства), предоставляемого во владение и (или) 
в пользование субъектам малого и среднего предпринимательства и организациям, образующим инфраструктуру поддержки субъектов малого 
и среднего предпринимательства

9.1. Формирование, ведение и опубликование перечня муниципального имущества города Тобольска, свободного от прав третьих лиц (за исключением имущественных прав субъектов малого и среднего предпринимательства), предоставляемого во владение и (или) в пользование субъектам малого и среднего предпринимательства и организациям, образующим инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства, а также о порядке предоставления включенного в перечень имущества, осуществляется в порядке, установленном Тобольской городской Думы.

9.2. Муниципальное имущество, включенное в перечень, указанный в части 1 настоящей статьи, предоставляется субъектам малого и среднего предпринимательства для осуществления одного или нескольких социально значимых видов деятельности либо приоритетных видов деятельности, установленных муниципальными правовыми актами Администрации города Тобольска, и организациям, образующим инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства, в аренду без проведения аукционов на право заключения договоров аренды, в порядке, установленном Федеральным законом от 26.07.2006 № 135-ФЗ «О защите конкуренции».


Если в отношении одного и того же муниципального имущества, включенного в перечень, указанный в части 1 настоящей статьи, в 15-дневный срок со дня подачи обращения поступило два и более обращений о предоставлении муниципального имущества в аренду, имущество предоставляется по результатам открытого аукциона на право заключения договора аренды, к участию в котором допускаются только субъекты малого и среднего предпринимательства для осуществления одного или нескольких социально значимых видов деятельности либо приоритетных видов деятельности, установленных муниципальными правовыми актами Администрации города Тобольска, и организации, образующие инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства.

9.3. Муниципальное имущество, включенное в перечень, указанный в части 1 настоящей статьи, предоставляется на срок не менее пяти лет. Срок договора аренды муниципального имущества, включенного в перечень, может быть уменьшен на основании поданного до заключения такого договора заявления лица, приобретающего права владения и (или) пользования.
X.
Порядок и условия предоставления во владение и (или) в пользование муниципального имущества, включенного в перечень муниципального имущества, свободного от прав третьих лиц (за исключением имущественных прав некоммерческих организаций), предоставляемого во владение и (или) 
в пользование социально ориентированным некоммерческим организациям

10.1. Формирование, ведение, опубликование перечня муниципального имущества города Тобольска, включенного в перечень муниципального имущества, свободного от прав третьих лиц (за исключением имущественных прав некоммерческих организаций), предоставляемого во владение и (или) в пользование социально ориентированным некоммерческим организациям, а также предоставление имущества во владение и (или) пользование социально ориентированным некоммерческим организациям осуществляется в порядке, установленном решением Тобольской городской Думы.

10.2. Муниципальное имущество, включенное в перечень, указанный в части 1 настоящей статьи, предоставляется социально ориентированным некоммерческим организациям при условии осуществления ими видов деятельности, предусмотренных статьей 31.1 Федерального закона от 12.01.1996 № 7-ФЗ «О некоммерческих организациях», без проведения аукционов на право заключения соответствующих договоров в порядке, установленном статьей 17.1 Федерального закона от 26.07.2006 № 135-ФЗ «О защите конкуренции».
XI.
Порядок предоставления приоритетных мер имущественной
поддержки некоммерческим организациям - исполнителям
общественно полезных услуг

11.1. Если до принятия решения о предоставлении муниципального имущества в аренду (безвозмездное пользование) без проведения торгов либо решения о проведении торгов на право заключения договора аренды (безвозмездного пользования) в отношении одного и того же имущества поступило два и более обращений о предоставлении муниципального имущества в аренду (безвозмездное пользование), одно из которых от некоммерческой организации - исполнителя общественно полезных услуг, муниципальное имущество предоставляется указанной организации в порядке, установленном муниципальным правовым актом Администрации города Тобольска.

Если до принятия решения о предоставлении муниципального имущества в аренду (безвозмездное пользование) без проведения торгов либо решения о проведении торгов на право заключения договора аренды (безвозмездного пользования) в отношении одного и того же имущества поступило два и более обращений о предоставлении муниципального имущества в аренду (безвозмездное пользование) от некоммерческих организаций - исполнителей общественно полезных услуг, муниципальное имущество предоставляется по результатам проведения торгов на право заключения договора аренды (безвозмездного пользования) муниципального имущества.
XII.
Контроль за исполнением договора аренды, 
безвозмездного пользования муниципальным имуществом

12.1. Арендодатель (Ссудодатель) осуществляет контроль за:

использованием переданного в аренду, безвозмездное пользование муниципального имущества по назначению;


своевременностью и полнотой поступления арендной платы, пени и штрафов.


12.2. Балансодержатель осуществляет контроль за использованием переданного в аренду, безвозмездное пользование муниципального имущества по назначению, а также за выполнением иных условий договора, в том числе:

за своевременностью проведения текущего, капитального ремонта, за исключением случая, если Балансодержатель является Ссудодателем по договору безвозмездного пользования и договор безвозмездного пользования содержит положение об обязанности Ссудодателя, установленной пунктом 5.6 настоящего Порядка;

за своевременностью передачи Арендатором (Ссудополучателем) муниципального имущества по акту приема-передачи по окончании срока договора;


за своевременностью заключения Арендатором (Ссудополучателем) договора на оказание коммунальных и эксплуатационных услуг, представления Арендатором (Ссудополучателем) документа на вывоз твердых коммунальных отходов;


за исполнением Арендатором (Ссудополучателем) иных условий договора.

12.3. С целью своевременного принятия мер в случае неисполнения Ссудополучателя условий договора аренды, безвозмездного пользования муниципальным имуществом в отношении нежилых помещений, зданий, строений по договорам, заключенным на срок более чем один год, Арендодателем совместно с Балансодержателем осуществляются выездные проверки объектов муниципальной собственности согласно утвержденному приказом Департамента на текущий год графику осмотра. Результаты проверок отражаются в акте осмотра.

В случае несоблюдения Арендатором (Ссудополучателем) условий договора аренды, безвозмездного пользования, требований настоящего Порядка и действующего законодательства, Арендодатель (Ссудодатель) предпринимает меры для расторжения договора аренды, безвозмездного пользования.
XШ.
Особенности передачи в аренду объектов муниципальной
собственности, подлежащих реновации

13.1. Объектами муниципальной собственности, подлежащими реновации, в целях настоящего раздела, признаются объекты недвижимого имущества, находящиеся в собственности муниципального образования городской округ город Тобольск, свободные от прав третьих лиц, техническое состояние которых требует проведения капитального ремонта либо реконструкции (далее - Объекты реновации), и включенные в Перечень объектов муниципальной собственности, подлежащих реновации, утвержденный ненормативным правовым актом Департамента (далее - Перечень объектов реновации).



13.2. Необходимость проведения реконструкции или капитального ремонта устанавливается на основании технического заключения объекта, выполненного специализированной организацией, имеющей право на выполнение данного вида работ, а также акта осмотра технического состояния объекта, который составляется и подписывается представителями Департамента, МКУ «Имущественная казна г.Тобольска».


Акта осмотра технического состояния объекта является неотъемлемой частью договора аренды. Содержание акта осмотра предусмотрено Приложением 2 к настоящему Порядку.


Капитальный ремонт или реконструкция Объекта реновации осуществляется в соответствии с архитектурным обликом Объекта, его назначением, сохранением внутренней планировки.


13.3. В Перечень объектов реновации включаются следующие сведения:


наименование объекта (вид объекта недвижимости);


местонахождение объекта;


общая площадь объекта.

13.4. Передача в аренду Объектов реновации, включенных в Перечень объектов реновации, осуществляется по результатам торгов на основании договоров аренды, заключаемых на срок до 49 лет.

13.5. Предоставление Объектов реновации в аренду на торгах, заключение договора аренды, осуществляется в порядке, предусмотренном разделами 2, 4, 5 настоящего Порядка, с учетом особенностей, предусмотренных настоящим разделом.

13.6. В договоре аренды предусматривается обязанность Арендатора произвести за свой счет капитальный ремонт или реконструкцию Объекта реновации.

13.7. Арендатору, осуществившему капитальный ремонт или реконструкцию Объекта реновации, включенного в Перечень объектов реновации, устанавливается льготная арендная плата в размере 1 рубль за квадратный метр площади объекта в год.

Льготная арендная плата устанавливается со дня вступления в силу дополнительного соглашения к договору аренды.

13.8. Затраты, понесенные Арендатором на проведение капитального ремонта или реконструкцию Объекта реновации, включенного в Перечень объектов реновации, помимо льготной арендной платы, установленной пунктом 15.8 настоящего Порядка, возмещению не подлежат.

13.9. Произведенные в ходе капитального ремонта или реконструкции неотделимые улучшения объекта переходят в собственность муниципального образования городской округ город Тобольск и компенсации Арендатору после прекращения договора аренды не подлежат.

13.10. Завершение Арендатором капитального ремонта или реконструкции Объекта реновации, включенного в Перечень объектов реновации, подтверждается документами, указанными в Приложении 3 к настоящему Порядку.

XIV.
Вскрытие помещений, сданных в аренду, переданных 

в безвозмездное пользование в чрезвычайных ситуациях

14.1. Арендованное помещение может быть вскрыто комиссионно Балансодержателем без участия представителя Арендатора (Ссудополучателя):


незамедлительно в случае аварии, чрезвычайной ситуации, способных нанести ущерб зданию, помещению, гражданам. Решение о вскрытии в этом случае принимается Арендодателем (Ссудодателем);


в иных случаях, предусмотренных договором аренды, Балансодержатель и Арендодатель (Ссудодатель) обязаны за 10 дней до вскрытия помещения направить Арендатору (Ссудополучателю) по адресу, указанному в договоре, письменное уведомление (заказным письмом или вручить под роспись).
Приложение 1 

к Порядку

Перечень документов, необходимых для рассмотрения Заявки на заключение договора аренды, безвозмездного пользования
1. Документ, удостоверяющий личность заявителя или его представителя;

2. Документ, подтверждающий полномочия представителя заявителя в случае, если от имени заявителя действует его представитель, не имеющий право действовать без доверенности; 

3. Заверенные заявителем копии учредительных документов все изменения и дополнения к ним, зарегистрированные на день подачи обращения (при предоставлении муниципального имущества в аренду и безвозмездное пользование социально ориентированным некоммерческим организациям);
При предоставлении муниципального имущества в качестве муниципальной преференции с предварительного согласия в письменной форме антимонопольного органа (за исключением случаев, предусмотренных ч.3 ст.19 Федерального закона от 26.07.2006 № 135-ФЗ «О защите конкуренции») дополнительно предоставляются:

4. Перечень видов деятельности, осуществляемых и (или) осуществлявшихся заявителем в течение двух лет, предшествующих дате подачи Заявки, либо в течение срока осуществления деятельности, если он составляет менее чем два года, а также копии документов, подтверждающих и (или) подтверждавших право на осуществление указанных видов деятельности, если в соответствии с законодательством Российской Федерации для их осуществления требуются и (или) требовались специальные разрешения (письмо заявителя);

5. Наименование видов товаров (услуг), объем товаров (услуг), произведенных и (или) реализованных заявителем в течение двух лет, предшествующих дате подачи Заявки, либо в течение срока осуществления деятельности, если он составляет менее чем два года, с указанием кодов видов продукции;

6. Перечень лиц, входящих в одну группу лиц с заявителем, с указанием основания для вхождения таких лиц в эту группу (в соответствии с Приказом Федеральной антимонопольной службы России от 20.11.2006 № 293);

7. Нотариально заверенные копии учредительных документов, все изменения и дополнения к ним, зарегистрированные на день подачи Заявки.

8. Выписка из Единого государственного реестра юридических лиц (ЕГРЮЛ) или из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей (ЕГРИП), полученная не ранее чем за один месяц до дня подачи Заявки;

9. Лицензия на осуществление образовательной или медицинской деятельности;

10. Акт проверки муниципального имущества;

11. Информация уполномоченного органа охраны объектов культурного наследия о том, что объект культурного наследия находится в неудовлетворительном состоянии;

12. Информация уполномоченного органа (Балансодержателя), подтверждающая технологическую связь между сетью инженерно-технического обеспечения, находящейся во владении и (или) пользовании заявителя и сетью инженерно-технического обеспечения, предоставляемой в аренду;

13. Документ, подтверждающий статус единой теплоснабжающей организации в ценовых зонах теплоснабжения в соответствии с Федеральным законом от 27.07.2010 № 190-ФЗ «О теплоснабжении».
Приложение 2 

к Порядку

Содержание акта осмотра технического состояния объекта, 

передаваемого по договору аренды, безвозмездного пользования 


1. Сведения об обследуемом объекте и описание его основных конструктивных элементов (при наличии), а именно:


фундаменты;


стены и перегородки;


перекрытия;


крыши и кровля;


полы;


проемы (окна, двери);


отделочные работы;


внутренние санитарно-технические и электротехнические устройства;


прочие (лестницы, балконы);


2. Перечень дефектов, выявленных при обследовании;


3. Оценку технического состояния с учетом физического износа конструктивных элементов;


4. Цветные фотографии объекта (минимум 6 фотографий с качеством, достаточным для отображения состояния подлежащего капитальному ремонту объекта);


5. Состояние объекта;


6. Вывод о том, что требуется осуществление реконструкции или проведение капитального ремонта объекта;


7. Примерный состав ремонтных работ в соответствии с физическим износом каждого конструктивного элемента объекта;


8. Ориентировочный срок проведения капитального ремонта или реконструкции.
Приложение 3 

к Порядку
Перечень документов, предоставляемых Арендатором 

после капитального ремонта или реконструкции Объекта реновации

1. Копия предварительного акта осмотра технического состояния объекта, предусмотренного пунктом 15.3 настоящего Порядка, составленного совместно с представителями Департамента, МКУ «Имущественная казна г.Тобольска», и содержащего описание технического состояния имущества, в том числе выявленные неисправности или повреждения, предусмотренного пунктом 15.3 настоящего Порядка;

2. Копия дефектной ведомости;

3. Копия сметы либо копию проектной документации;

4. Копия договора подряда на выполнение ремонтных работ или копию трудового соглашения;

5. Копия договора подряда на выполнение ремонтных работ или трудовое соглашение, копию трудового соглашения;

6. Копия актов о приемке выполненных работ (форма КС-2);

7. Копия справки о стоимости выполненных работ и затрат (форма КС-3);

8. Копия исполнительной документации на выполненные объемы работ (исполнительные схемы, сертификаты качества на материалы);

9. Копия окончательного акта осмотра имущества о соответствии выполненным объемам работ, составленного совместно с представителями Департамента, МКУ «Имущественная казна г.Тобольска»;

10. Копия платежных документов, подтверждающих оплату выполненных по капитальному ремонту работ;

11. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию в случаях, установленных законодательством;

12. Акт осмотра объекта, составленного и подписанного представителями Департамента, МКУ «Имущественная казна г.Тобольска», подтверждающего выполнение работ, указанных в акте осмотра технического состояния объекта, предусмотренного пунктом 13.2 настоящего Порядка.


Копии документов должны быть заверены исполнительным органом Арендатора, путем проставления на них необходимых реквизитов (печати (при наличии) и подписи уполномоченного лица, придающих им юридическую силу), или по желанию нотариально.
