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ТИПОВОЙ  ДОГОВОР  АРЕНДЫ  № _______________

земельного участка   для комплексного  освоения 
в целях жилищного строительства
	город Тобольск
	
	_______________ 2014 г.


Администрация города Тобольска Тюменской области, именуемая в дальнейшем «Арендодатель», в лице председателя комитета земельных отношений и лесного хозяйства администрации города Егорова Владимира Юрьевича, действующего на основании доверенности № 20 от 14 февраля 2014 года, с одной стороны, и ________________________________________________________________________________ именуемый в дальнейшем «Арендатор», в лице ______________________________________
____________________________________________,  действующего на основании Устава (доверенности), с другой стороны, на основании протокола № ____ от _________________г. открытого аукциона по продаже права на  заключение договора аренды земельного участка для комплексного освоения в целях жилищного строительства по адресу: Тюменская область, город Тобольск, ______________  заключили настоящий Договор о нижеследующем.   
I. Предмет договора
1.1. Арендодатель передает, а  Арендатор  принимает в  аренду земельный участок площадью _______ кв. м,  расположенный по адресу: Тюменская область, город Тобольск, ________________, именуемый в дальнейшем «Участок».

Категория земель Участка: земли населенных пунктов.

Кадастровый номер Участка: __________________________.

1.2.  Границы Участка обозначены поворотными точками на кадастровом паспорте земельного участка. 

1.3. Участок предоставляется для его комплексного освоения в целях жилищного строительства, которое включает в себя:

- подготовку документации по планировке территории ___________________ города Тобольска путем подготовки, получения в установленном порядке согласований и осуществления мероприятий по утверждению проекта планировки и проекта межевания территории в границах земельного участка, указанного в п. 1.1 настоящего договора;

- выполнение работ по обустройству территории посредством строительства объектов инженерной инфраструктуры в соответствии с утвержденной и согласованной в установленном порядке проектной документацией при наличии разрешений на строительство;

- осуществление жилищного и иного строительства в соответствии с видами разрешенного использования.
1.4. На Участке имеются (не имеются): ________________________________________________________________________________
(объекты недвижимого имущества и  их характеристики)

_______________________________________________________________________________.

(природные и историко-культурные памятники; зеленые насаждения и древесная растительность)
1.5. На Участке не находятся здания, сооружения, являющиеся собственностью  арендодателя, третьих лиц, в интересах которых установлены границы сервитутов, обременяющие права Арендатора по использованию Участка.

2. Срок договора
2.1.  Срок договора  является существенным условием настоящего Договора.

2.2. Настоящий Договор действует  с момента подписания акта приемки-передачи Участка сторонами сроком ____________________, в том числе:
2.2.1. Максимальные сроки подготовки проекта планировки территории и проекта межевания территории в границах земельного участка, предназначенного для его комплексного освоения в целях жилищного строительства __________________________;
2.2.2. Максимальные сроки выполнения работ по обустройству территории посредством строительства объектов инженерной инфраструктуры: ___________;
2.2.3. Максимальные сроки осуществления  жилищного строительства и иного строительства в соответствии с видами разрешенного использования земельных участков  _________________________________ с момента подписания акта приемки-передачи земельного участка.
2.3. Договор считается заключенным с момента его государственной регистрации в установленном законом порядке.

2.4. Срок договора аренды может быть продлен по соглашению сторон в установленном законом порядке.
3. Арендная плата, сроки   и порядок ее внесения
3.1. Размер арендной платы указан в Приложении № 2 к настоящему Договору.

3.2. Арендная плата вносится Арендатором ежеквартально в сроки до:

- 15 февраля       -  за 1 квартал

- 15 мая              -  за 11 квартал

- 15 августа        -  за 111 квартал

- 15 ноября         - за 1V квартал

        При заполнении бланка платежного документа Арендатор, кроме реквизитов получателя платежа, указывает свое полное наименование, коды КБК, ОКАТО, назначение платежа (аренда земли), номер Договора аренды и период, за который производится оплата.

3.3. Первый  платеж  за  период с «____»__________ 20__ г. по «___»__________20__г.  производится  не позднее срока «___»__________20__г.

    (заполняется от руки)

3.4. Изменение годового размера арендной платы производится арендатором в одностороннем порядке в случае изменения  нормативных правовых актов, устанавливающих порядок определения размера арендной платы.

3.5. Арендодатель направляет Арендатору уведомление об одностороннем изменении размера арендной платы. В случае получения Арендатором вышеназванного уведомления позднее срока, с которого размер арендной платы считается измененным,  Арендатор производит доплату в 10-дневный срок со дня получения уведомления.

3.6. Неиспользование Арендатором Участка не может служить основанием для освобождения его от внесения арендных платежей.

4. Права и обязанности сторон
4.1. Арендодатель обязан:

4.1.1. Соблюдать все условия настоящего договора.
4.1.2.Передать Арендатору  Участок для использования в целях, предусмотренных настоящим Договором, в 10-дневный срок с момента подписания настоящего Договора по акту приема-передачи (Приложение № 2).

4.1.3. Принять Участок от Арендатора по акту приема-передачи в случае окончания Договора или его досрочного расторжения
4.1.4. Не вмешиваться в хозяйственную деятельность Арендатора, если она не противоречит условиям настоящего договора и действующему законодательству.

4.1.5. Своевременно письменно извещать арендатора об изменении реквизитов получателя.
4.1.6. Направлять Арендатору письменное предупреждение о необходимости исполнения им обязательств в разумный срок, до предъявления требования о досрочном расторжении Договора.
4.2. Арендодатель имеет право:

4.2.1. На беспрепятственный доступ на территорию арендуемого Участка с целью его осмотра на предмет соблюдения условий Договора.

4.2.2. Вносить в соответствующие органы, осуществляющие контроль за использованием и охраной земель, требования о приостановлении работ, ведущихся Арендатором с нарушением условий Договора.

4.2.3. Требовать в установленном порядке досрочного расторжения Договора в случаях, установленных пунктом 6.3. настоящего Договора.
4.2.4. На возмещение убытков, причиненных ухудшением качества Участка и экологической обстановки в результате хозяйственной деятельности арендатора, а также по иным основаниям, предусмотренным законодательством Российской Федерации.

4.2.5. Осуществлять иные права, предусмотренные  действующим  законодательством.

4.3. Арендатор обязан:

4.3.1. Использовать земельный участок в соответствии с разрешенным использованием, определенным в пункте 1.2. настоящего Договора.

4.3.2. Своевременно и полностью вносить арендную плату, установленную Договором.
4.3.3. Подготовить проект планировки территории и проект межевания территории в границах земельного участка, предназначенного для его комплексного освоения в целях жилищного строительства в срок не позднее ________________ с момента подписания настоящего договора;
4.3.4. Осуществить строительство объектов инженерной инфраструктуры в соответствии с утвержденной и согласованной проектной документацией в срок не позднее  ___________. По окончании строительства объекты инженерной инфраструктуры передать в муниципальную собственность в установленном порядке.
4.3.5. Осуществить жилищное и иное строительство в соответствии с видами разрешенного использования в срок не позднее ______________.
4.3.6. Предварительно письменно уведомить Арендодателя о передаче своих прав и обязанностей по настоящему договору аренды третьему лицу, в том числе о передаче арендных прав земельного участка в залог и о внесении их в качестве вклада в уставной капитал хозяйственного товарищества или общества либо паевого взноса в производственный кооператив в пределах срока настоящего договора не позднее 20 дней до момента такой передачи. 

4.3.7.  Предварительно письменно уведомить Арендодателя при передаче арендованного земельного участка в субаренду в пределах срока договора аренды земельного участка не позднее 20 дней до момента такой передачи. 

4.3.8. Указать в уведомлении о намерении передать права в соответствии с п. п. 4.3.6,                      4.3.7. настоящего Договора информацию, позволяющую однозначно идентифицировать лицо, которому права будут переданы

4.3.9. Соблюдать нормы и требования, установленные землеустроительными, архитектурно-строительными, пожарными, природоохранными и санитарными нормами и правилами.
4.3.10. Обеспечить Арендодателю и органам государственного и муниципального контроля свободный доступ на земельный участок.

4.3.11. Не допускать действий, приводящих к ухудшению качественных характеристик земельного участка, экологической обстановки на участке, загрязнению прилегающих земель.

4.3.12. Не нарушать права и законные интересы правообладателей земельных участков, прилегающих к арендуемому участку.

4.3.13. В случае изменения адреса местонахождения или других реквизитов Арендатора в десятидневный срок направить Арендодателю письменное уведомление об этом.
4.3.14. При расторжении Договора передать земельный участок Арендодателю не позднее последнего дня срока действия Договора по акту приема-передачи в пригодном состоянии, в соответствии с его назначением, со всеми элементами благоустройства.

4.4. Арендатор имеет право:
4.4.1. Использовать Участок в соответствии с целями его предоставления и условиями настоящего договора.
4.4.2. На компенсацию убытков, включая упущенную выгоду, при изъятии земельного участка или его части для государственных и муниципальных нужд.
4.4.3. После утверждения в установленном порядке документации по планировке территории ______________, государственного кадастрового учета земельных участков, предназначенных для жилищного и иного строительства в соответствии с видами разрешенного использования, в границах ранее предоставленного Участка, приобрести указанные земельные участки в аренду или собственность в соответствии с действующим законодательством.
4.4.4.  В пределах срока договора аренды земельного участка передавать свои права и обязанности по настоящему договору третьему лицу, в том числе отдать арендные права Участка в залог и внести их в качестве вклада в уставный капитал хозяйственного товарищества или общества либо паевого взноса в производственный кооператив без согласия собственника Участка при условии его письменного уведомления. В указанных случаях ответственным по договору аренды земельного участка перед Арендодателем становится новый арендатор земельного участка, за исключением передачи арендных прав в залог. При этом заключение нового договора аренды земельного участка не требуется.
4.4.5. Передавать арендованный Участок в субаренду в пределах срока договора аренды земельного участка только с предварительного письменного уведомления Арендодателя.
4.4.6. Осуществлять иные права, предусмотренные действующим законодательством.
5. Ответственность сторон
5.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения Арендатором обязанности по оплате арендных платежей в размере и установленный Договором срок, Арендатор уплачивает Арендодателю пеню в размере 0,05 % не перечисленного в срок платежа за каждый день просрочки.  
5.2. В случае неисполнения обязанностей, указанных в пунктах 4.3.3 - 4.3.7 настоящего договора, а также в случае ненадлежащего их исполнения взимается неустойка в размере 0,05%  от годового размера арендной платы за каждый день неисполнения обязанностей.
5.3. Возмещение убытков, уплата неустойки не освобождает стороны от надлежащего исполнения условий настоящего Договора в полном объеме, а также от административной или уголовной ответственности, установленной действующим законодательством Российской Федерации, за нарушение норм и требований, определенных землеустроительными, архитектурно-строительными, пожарными, природоохранными и санитарными нормами.

5.4. Стороны освобождаются от ответственности за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему Договору, если это явилось следствием чрезвычайных и непредотвратимых обстоятельств, т.е. действий непреодолимой силы ("Форс-мажор").
6. Изменение и расторжение договора
6.1. Все вносимые изменения в договор (за исключением предусмотренных п. 3.4. настоящего Договора) и дополнения действительны, если они совершены в письменной форме, подписаны сторонами и зарегистрированы в установленном законом порядке.
6.2. Настоящий Договор может быть расторгнут досрочно по взаимному соглашению сторон. 

6.3. Арендодатель вправе потребовать досрочного расторжения Договора  и возмещения убытков при следующих признаваемых сторонами существенных нарушениях Договора:

6.3.1. При неиспользовании земельного участка в течение года со дня подписания акта приема-передачи земельного участка, либо при его использовании с нарушением условий, установленных пунктом 1.2 настоящего договора.

6.3.2. В случае осуществления Арендатором деятельности, приводящей к ухудшению качественных характеристик земельного участка, ухудшению экологической обстановки, при загрязнении прилегающих земель и в других случаях, предусмотренных землеустроительными, архитектурно-строительными, пожарными, природоохранными и санитарными нормами и правилами.
6.3.3. Невнесения арендной платы более двух раз подряд по истечении установленного   настоящим Договором срока платежа.
Расторжение настоящего договора не освобождает Арендатора от необходимости погашения задолженности по арендной плате и выплате неустойки. 

7. Заключительные положения
7.1. Арендодатель подтверждает, что на день вступления Договора в силу отсутствуют основания или обстоятельства, которые могли бы послужить причиной для расторжения Договора или повлечь дополнительные расходы для Арендатора. 
7.2. Корреспонденция (письма, уведомления, претензии, предупреждения, исковые 
заявления и т.д.) считается полученной стороной, если она направлена заказным письмом по ее почтовому адресу. Момент получения корреспонденции определяется в любом случае не позднее 5-ти дней с даты ее отправки, указанной в почтовой квитанции.
7.3. Настоящий договор составлен в трех  экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу. Один экземпляр остается у Арендодателя, два экземпляра передаются Арендатору, в том числе один экземпляр для государственной регистрации Договора.
           7.4. К договору прилагаются:

- расчет  арендной платы (Приложение № 1);

- акт приемки - передачи земельного участка (приложение № 2)

8. Реквизиты сторон
	Арендодатель:

Администрация города Тобольска

Адрес: 626150, Тюменская область,

город  Тобольск, улица Аптекарская, 3

тел. ___________________________

Председатель комитета земельных отношений и лесного хозяйства администрации города Тобольска

______________     В.Ю. Егоров 

          М.П.
	Арендатор:

_______________    _________________       
            М.П.


Приложение № 1
к договору № ________________

___________________20___г.

Р А С Ч Е Т  А Р Е Н Д Н О Й  П Л А ТЫ
Размер арендной платы за землю исчисляется в соответствии с Решением Тобольской городской думы

№76 от 29.05.2012 г. по формуле:
Ап = Супксз х Пл х Кдоп х Кнр х Кд,  где:
Ап  – размер арендной платы за земельный участок, руб. в год;

Супксз - удельный показатель кадастровой стоимости земельного участка, руб/кв.м;

Пл     - площадь арендуемого земельного участка, кв.м;

Кдоп   - дополнительный (понижающий) коэффициент;

Кнр – коэффициент при нарушении режима использования. При отсутствии нарушения Кнр=1;

Кд - коэффициент детализации, %.

	Дата, с которой начислена арендная плата
	Супксз (руб/кв.м)
	Пл      (кв.м)
	Кд,       %
	Кдоп
	Кнр
	Размер арендной платы по кварталам, руб. (Ап)
	Подпись должностного лица

	
	
	
	
	
	
	1 квартал до 15 февраля
	2 квартал до 15  мая
	3 квартал до 15 августа
	4 квартал до 15 ноября
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Расчет арендной платы за землю на очередные года заполняется Арендодателем от руки

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 


Банковские реквизиты для оплаты аренды:
ИНН 7206034870
КПП 720601001
Получатель: Управление федерального казначейства по Тюменской области (Комитет земельных отношений и лесного хозяйства администрации города Тобольска)
Р/с № 40101810300000010005 в ГРКЦ ГУ Банка России по Тюменской области г.Тюмень
БИК 047102001
КБК 117 1 11 05012 04 0000 120;    ОКАТО 71410000000
Назначение платежа:  Аренда земли, договор № ____
	Арендодатель:

Администрация города Тобольска

______________     В.Ю. Егоров 

              М.П.
	Арендатор:

_________________ _________________       
              М.П.


Приложение № 2

к договору № __________________

_____________________ 20___г.

А К Т 

приема – передачи в аренду земельного участка

город Тобольск                                                                                             _______________20___ г.

Во исполнение договора аренды земельного участка Администрация города Тобольска Тюменской области, в лице председателя Комитета земельных отношений и лесного хозяйства администрации  города  Тобольска Егорова Владимира Юрьевича передала,  а ________________________________________________________________в лице 
____________________________________________________, приняло  земельный участок из земель населенных пунктов, площадью  ______________ кв. м,  с кадастровым номером  __________________________, находящийся по адресу: Тюменская область, город Тобольск, _________________, участок № _________, для _______________________ _____________________________.

 В результате осмотра земельного участка установлено:

· земельный участок соответствует его количественным и качественным характеристикам согласно условиям вышеназванного договора;

· в момент передачи земельный участок находится в удовлетворительном состоянии, пригодном для использования в соответствии с целями и условиями его предоставления.

Взаимных претензий у сторон не имеется.

	Сдал:
______________     В.Ю. Егоров 

           М.П.
	Принял:
_________________ _________________       
              М.П.



