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1.  Введение.

      Проект планировки подгорной части г. Тобольска, в границах 

      р. Иртыш- склон Троицкого мыса- ул.Алябьева- ул.Сакко и Ванцетти- ул.Зеленая
     - ул.Дзержинского- створ ул.Дзержинского до р.Иртыш, выполнен на основании     

     следующих документов:
    - Договор от 19.06.2006 №1С-
    - Градостроительное задание    

     (приложение 1, к конкурсной документации)
    - основные чертежи и положения генплана г.Тобольска 

       выполненные «Институтом урбанистики» РГН-ИиП.  
  2. Основные исходные материалы:

    - Схема планировки подгорной части г.Тобольска, выполненная в рамках   

       действующего генерального плана
    - Планировка отдельных жилых образований выполненных проектными 

      организациями г.Тобольска и др.
    - Презентационный материал организации пешеходного маршрута управления 
      архитектуры и градостроительства Администрации города Тобольска.
    - Электронная версия основных положений генплана г. Тобольска
    - Данные из схемы дежурного плана  управления архитектуры и градостроительства 
      Администрации г. Тобольска.
    - Отчет об инженерно-геодезических изысканиях №438/10.06
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2.  СОВРЕМЕННАЯ ПЛАНИРОВОЧНАЯ СИТУАЦИЯ.

2.1. Краткая характеристика природных и инженерно- градостроительных  

       условий освоения территории проектируемого  района 
         Город Тобольск расположен на южной границе таежной зоны Западно-Сибирской низменности. Климат города - континентальный, с суровой продолжительной зимой, коротким, сравнительно теплым и влажным летом и непродолжительными переходными сезонами (весна и осень).

         Климат формируется под влиянием арктических воздушных масс и сибирского антициклона. Открытость территории с севера благоприятна для вторжения холодных арктических масс воздуха со стороны Карского моря. С юга, со стороны Казахстана вторгаются теплые и сухие воздушные массы, что приводит к большой неустойчивости погоды.

          Влияние северных морей меньше всего сказывается зимой. Весной и осенью вторжение холодных арктических воздушных масс вызывают поздние и ранние заморозки, а летом - резкие понижения температуры воздуха. При проникновении сухого континентального воздуха летом из Казахстана наблюдается ясная погода с высокими температурами. Зимой велико влияние западного отрога Уральских гор, в связи с чем здесь часто отмечается ясная морозная погода и нередко с очень низкими температурами воздуха.


Как следствие, рассматриваемая территория подвержена сильному влиянию внешних воздействий и характеризуется резкими колебаниями температуры воздуха от месяца к месяцу, от сезона к сезону и даже в течение суток.

           При реальных условиях времени года и состояния облачности суммарная радиация в среднем за год достигает 82 ккал/см2.

           Средние месячные значения суммарной радиации достигают максимума в июне и июле (14 ккал/см2 в месяц), а минимума - в декабре и январе (0,5-0,8 ккал/см2).


Радиационный баланс в целом за год положителен и равен 26 ккал/см2, что составляет менее 30 % от величины годовой суммарной радиации. С октября по март он отрицателен, в остальное время положителен. В июне или в июле радиационный баланс близок к 8 ккал/см2, а в декабре и январе он равен 1,0 ккал/см2 в месяц. Более 50 % радиационного тепла затрачивается на испарение с воды и почвы, остальная часть его расходуется на нагревание близлежащих слоев воздуха к земной поверхности.

 Среднегодовая температура воздуха составляет 00 С. Среднемесячная температура воздуха колеблется от -18,5 0 С в январе до +18,00 С в июле. Абсолютный минимум достигает -460 С, абсолютный максимум - +38,00 С. Безморозный период колеблется от 99 до 157 дней. Температурный режим определяет и глубину промерзания грунтов. Нормативная глубина промерзания грунтов для г.Тобольска составляет 192 см.

Из годового количества осадков на холодный период приходится около 20 %, что определяет относительную сухость зимнего сезона. Основное количество осадков выпадает в теплый период. Наибольшее количество осадков выпадает в июле, наименьшее - в феврале. В летний период осадки часто выпадают в виде ливневых дождей. Запас воды в снежном покрове колеблется от 74 до 178 мм. Число дней со снежным покровом составляет в среднем 178 дней.


Распределение ветра в течение года складывается в зависимости от  основных циркуляционных атмосферных факторов, приуроченных к сезонам года. Зимой преобладают ветры юго-восточного направления, весной к концу сезона направление меняется на северо-западное, которое преобладает весь летний период, осенью преобладают ветры западного и юго-западного направлений. 
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Планировочная структура города Тобольска такова, что основная часть городской застройки расположена на правом берегу р. Иртыш на двух террасах. 
Город  естественным образом делится на Подгорную и Нагорную части, перепад высот между которыми составляет более 50 м.
         Территория проектируемого жилого района расположена в южной части г. Тобольска и является частью планировочного района с общим названием Подгора. Планировочная структура Подгорной части г.Тобольска является памятником градостроительного искусства и насыщена объектами историко-культурного наследия. 
          Согласно основных положений проекта охранных зон (2004г.), подтвержденных генеральным планом города, вся подгорная часть разделена на зоны регулирования застройки I и II.
«Зона регулирования застройки I (Подгорная часть)». 
Территория ограниченная берегом Иртыша, ул.Дзержинского, берегом р.Абрамовки, ул.Ратной, берегом р.Слесарки, ул.Дзержинского, ул.Алябьева, основанием Троицкого мыса (севернее ул.Р.Люксембург). 
 Режим зоны: сохранение исторической планировочной структуры, этажность рядовой застройки – не выше двух этажей.

Зона регулирования застройки II. 
Территория Подгорной части от границ зоны I до района «Южный» и территория Нагорной части от Кремля до оврага за Завальным кладбищем, ул.Березовской, ул.Радищева с включением нагорной береговой полосы. 
Режим зоны: планировочная структура не представляющая исторической ценности может быть изменена. Рекомендуемая этажность рядовой застройки не выше трех этажей.

2.2. Положение проектируемого жилого района в плане города и его     

        характеристика.
Подгорная часть, обозначенная в генеральном плане, как район № 1, расположена в самой южной части города, от подножья Троицкого мыса до Бизинской протоки. 
Северная часть проектируемого района (от подножья Троицкого мыса до ул. Дзержинского) – является районом исторической застройки. Планировочная структура района и ее отдельные элементы своими истоками восходят к XVII–XVIII векам. В целом планировочная структура представляет собой достаточно регулярную частую сетку улиц с хорошо сохранившейся системой исторических площадей.     

Меридиональные улицы ориентированы на главную композиционную доминанту города – Кремль. Широтные направления обращены к реке Иртыш.

В составе района в основном преобладают селитебные территории, в южной части расположена площадка Мебельной фабрики и ряд складских предприятий.           

Значительную часть района характеризует смешанный тип застройки, где в пределах одного квартала соседствуют капитальная многоквартирная, некапитальная многоквартирная и усадебная застройка. как правило, заболочены, поросли мелким кустарником, травами и являются местами выпаса скота.

Объекты культурного наследия - большей частью представляют каменные строения, значительная часть которых находится в руинированном состоянии (см. фото современного положения). В целом, район Подгорной части, обозначен генеральным планом, как район наиболее ценный в историко-культурном плане и наиболее перспективный в отношении развития инфраструктуры обслуживания связанной с развитием туризма и паломничества. 
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В настоящее время проектируемый район является районом наибольшего упадка, районом «градостроительного бедствия», что значительно усугубляется  отсутствием развитой и отлаженной системы социально- бытового и культурного обслуживания проживающего здесь населения.

           Согласно действующих положений нового генерального плана города, данный жилой массив сохраняет исторически сложившуюся сетку улиц при незначительном укрупнении отдельных кварталов. Достигается это путем переквалификации улиц из местных и  жилых, не меняя их габаритов,  в магистрали районного и общегородского значения, определенных для пропуска инженерных коммуникаций и автотранспорта.           
            Территория проектируемого жилого района обозначена границами с запада берегом р. Иртыш, с севера склоном Троицкого мыса, с востока ул.Алябьева, с юга ул. Сакко и Ванцетти, ул. Зеленая, ул. Дзержинского по створу до р. Иртыш. 
           Основными градоформирующими факторами, ставшими определяющими планировочной структуры района, являются «малые водотоки»  
           Это река Курдюмка с левым притоком - река Слесарная, река Абрамовская и река Покровская.


Река Курдюмка (длина 6,9 км, ширина до 10м, глубина до 1.0 м.) впадает в р.Иртыш. При выходе реки на пойму имеется 8 переходов, в том числе 5 пешеходных переходов, один автодорожный мост и два трубчатых переезда.
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Река Слесарная - левый приток Курдюмки, впадает в Курдюмку с левого берега в 900 м от устья. Длина реки 5 км. имеет вид ручья шириной 1 м и глубиной 0,2-0,5 м, с заросшими травой и кустарником берегами. По улице Сакко и Ванцетти русло имеет сечение 1,0-1,5 м, далее по ул. Слесарной ширина увеличивается до 3 м и более. Ближе к устью ширина увеличивается до 10-15 м, глубиной до 1,5-2,0 м.


Река Абрамовская берет начало и протекает по застроенной территории, впадает в реку Иртыш в 850 м выше устья реки Курдюмки. Длина реки 3,1 км. Река протекает по ложбине, имеющей пологие склоны достигающие в устье 4-5 м., ширина его изменяется от 1-2 м до 10-15 м в низовьях. Преобладающие глубины 0,5-1,0 м. Склоны ложбин задернованы, заросли кустарником.


Река Покровка так же, как и река Абрамовская протекает по веерообразной ложбине, склоны которой низкие, пологие, заболочены. Длина реки 2,4 км. 
           Пропуск рек Абрамовской и Покровки через дамбу обвалования от р.Иртыш осуществляется трубчатым водопропускными сооружениями из стальных труб с установкой задвижек в верхнем бьефе.

          Географическое положение и перспективное развитие проектируемой территории жилого района являются достаточно приоритетными, для застройки жилыми домами малой этажности. Что соответствует специфике территории с  преимущественно жесткой регламентацией строительства зданий по высоте.  
          Все здания и сооружения требуют до начала строительства проведения мероприятий по инженерной подготовке территории от подтопления и водоотведению. 
          Рельеф местности имеет не значительные перепады высот, достаточно сильно частично заболочен, покрыт островками низкоствольных, малоценных пород зеленых насаждений высотой 5-10 м. 
          В настоящее время по руслам рек Курдюмка и Слесарная проводятся благоустроительные работы по углублению русел и берегоукрепление.
2.3. Существующие улицы, дороги, транспорт.

         Основными магистралями, связывающими  проектируемый район с центром города и остальной территорией Подгорной части являются магистральные улицы Р.Люксембург, Кирова, Ленина и Алябьева по которым осуществляется движение автомобильного,  автобусного и грузового транспорта. 
         Все магистрали имеет капитальное асфальтированное покрытие, ширина проезжей части   5.0 – 6.0 м.

         Местные проезды к существующим зданиям и сооружениям имеют асфальтобетонное покрытие, либо выполнены из бетонных дорожных плит.

         Недостаточно развитая сеть улиц с твердым покрытием  и недостаточная ширина их проезжей части существенно снижают пропускную способность улиц. 
         Остальные проезды имеют спланированное грунтовое покрытие, обусловленное плохой гидрологией грунта, как следствие заболоченности.
         На территории района отсутствуют обустроенные места для парковки и стоянки автомобилей, принадлежащих гражданам.
2.4. Существующие инженерные сети и коммуникации
         Инженерные коммуникации на территории проектируемого района в основном представлены воздушными линиями электропередач, а в районах ведущегося строительства кабельными линиями электроснабжения и трансформаторными подстанциями (ТП). 

         В виду отсутствия планировочной документации по данному району  прокладка сетей и посадка инженерных сооружений выполнена по «выборочно случайной» схеме.
         Застраиваемые в настоящее время участки в северной части района имеют инженерное обеспечение инженерными коммуникациями: водопровод, канализация, теплоснабжение с центральным тепловым пунктом.
Существующие застройка и отводы

          В настоящее время в проектируемом жилом районе застраивается северная часть территории района, кварталы №1 и 3. Застройка здесь представлена  2-3-х этажными жилыми зданиями индивидуальной планировки и современных типовых серий с индивидуальной проработкой фасадов в стиле «под старину».  
          Выборочно строятся одноквартирные жилые дома из местных строительных материалов, без особых претензий на качество и индивидуальность.
    При визуальном осмотре территории проектирования и в последующем по топографической съемке были выявлены в достаточном количестве земельные участки либо с заброшенными и разрушенными строениями, либо свободные от застройки.   
          Обследование района выявило, что в основе плачевного состояния жилых зданий и общественных, лежит подтопляемость территории внешними водами, отсутствие ливневой и открытой водоотводной системы, и как следствие заболачиваемость и высокий уровень стояния грунтовых вод. 

          Отсутствие планировочной документации второго (ПП или ПДП)  и третьего уровней (проект застройки) в целом и по отдельным территориям,  существенным образом, сказывается на индивидуальности объемно-пространственных композиций новой застройки и образах отдельных  зданий. Отсюда желание преобразить застройку псевдоклассикой с применением цветов не характерных для данного места или стилем «под старину».
           Основное строительство жилых зданий и общественных зданий ведется в кирпичном варианте с применением современных энергосберегающих технологий.
 Характеристика существующего жилого фонда в т.ч. на стадии отводов                                                                                                                                                                                                                               

                                                                                                                                Табл.2.5.1
	№

п/п
	Наименование


	Этажность

	Материал

стен
	Категория

(техническое состояние)

	Общая пл.
(м2)
	Количество
квартир


	
	
	
	
	1
	2
	3
	4
	
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10

	Квартал №4 

	Сохраняемые здания

	1
	жилой дом
	1
	дер.
	1
	
	
	
	42
	1

	Здания, рекомендуемые под снос

	2
	жилой дом
	2
	дер.
	
	2
	
	
	522
	12

	3
	жилой дом
	1
	дер.
	1
	1
	2
	
	293
	4

	Итого по кварталу
	2
	3
	2
	
	857/815
	17/16

	Квартал №5

	Сохраняемые здания

	1
	Жилой дом
	1
	дер.
	1
	4
	
	
	274
	5

	2
	Жилой дом
	1
	кам.
	1
	2
	1
	
	285
	4

	3
	Жилой дом
	1
	смеш.
	1
	
	
	
	50
	1

	Здания, рекомендуемые под снос

	4
	Жилой дом
	1
	дер.
	
	2
	2
	
	180
	4

	Итого по кварталу
	3
	8
	3
	
	739/180
	14/4

	Квартал №6

	Сохраняемые здания

	1
	Жилой дом
	1
	Кам.
	2
	2
	
	
	312
	4

	2
	Жилой дом 
	1
	Дер.
	
	1
	
	
	64
	1

	Итого по кварталу
	2
	3
	
	
	376/
	5/
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	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10

	Квартал №7

	Сохраняемые здания

	1
	Жилой дом
	3
	кам.
	
	1
	
	
	848
	12

	2
	Жилой дом
	2
	кам.
	
	1
	
	
	642
	6

	3
	Жилой дом
	2
	кам.
	
	1
	
	
	620
	6

	Здания, рекомендуемые под снос

	4
	жилой дом
	2
	кам.
	
	
	1
	
	675
	6

	5
	Жилой дом
	2
	дер.
	
	
	
	1
	412
	6

	6
	Жилой дом
	2
	дер.
	
	
	
	1
	412
	6

	Итого по кварталу
	
	3
	1
	2
	 3607/1499     
	42/18

	Квартал №8

	Сохраняемые здания

	1
	Жилой дом
	2
	дер.
	
	1
	
	
	416
	6

	Здания, рекомендуемые под снос

	2
	Жилой дом
	2
	дер.
	
	3
	
	
	1340
	20

	Итого по кварталу
	
	4
	
	
	1756/1340
	26/20

	Квартал №9

	Здания, рекомендуемые под снос

	1
	Жилой дом
	2
	дер.
	
	1
	
	
	828
	12

	2
	Жилой дом
	1
	дер.
	
	
	1
	
	54
	1

	Итого по кварталу
	
	1
	1
	
	/882
	/13

	Квартал №10

	Сохраняемые здания

	1
	Жилой дом
	1
	Дер.
	
	1
	
	
	276
	4

	2
	Жилой дом
	2
	См.
	1
	
	
	
	106
	1

	3
	Жилой дом 
	2
	Дер.
	
	1
	
	
	224
	1

	Итого по кварталу
	4
	2
	
	
	606/224
	6/1

	Квартал №13

	Здания рекомендуемые под снос

	1
	Жилой дом
	2
	Дер.
	
	2
	
	
	804
	12

	2
	Жилой дом
	1
	Дер.
	
	1
	
	
	92
	1

	Итого по кварталу
	
	3
	
	
	896/896
	13/13

	Квартал №14

	Рекомендуемые под снос

	1
	Жилой дом
	2
	Дер.
	
	1
	
	
	448
	8

	2
	Жилой дом
	1
	Дер.
	2
	2
	
	
	254
	4

	Итого по кварталу
	2
	3
	
	
	/702
	12

	Квартал №15

	Рекомендуемые под снос

	1
	Жилой дом
	2
	Дер.
	
	1
	
	
	420
	4

	2
	Жилой дом
	1
	Дер.
	2
	3
	
	
	455
	5

	Итого по кварталу
	2
	4
	
	
	875/875
	9

	Квартал №17

	Сохраняемые здания

	1
	Жилой дом
	2
	Кам.
	
	2
	
	
	922
	16

	2
	Жилой дом (стр.)
	1
	кам.
	
	1
	
	
	721
	1
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	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10

	Квартал №17

	Здания, рекомендуемые под снос

	3
	жилой дом
	1
	Дер.
	
	
	1
	
	72
	1

	Итого по кварталу
	
	3
	1
	
	1715/72
	/1

	Квартал №18

	Сохраняемые здания

	1
	Жилой дом
	2
	дер.
	
	2
	
	
	250
	6

	2
	Жилой дом
	1
	дер.
	
	4
	
	
	288
	4

	Здания, рекомендуемые под снос

	3
	Жилой дом
	2
	дер.
	
	1
	
	
	1340
	1

	Итого по кварталу
	
	7
	
	
	1878/1340
	11/1

	Квартал №20

	Сохраняемые здания

	1
	Жилой дом
	1
	дер.
	4
	10
	
	
	1048
	14

	2
	Жилой дом
	1
	см.
	1
	
	
	
	67
	1

	Здания рекомендуемые под снос

	3
	Жилой дом
	1
	дер.
	3
	7
	
	
	734
	10

	Итого по кварталу
	8
	17
	
	
	1849/734
	25/10

	Квартал №21

	Сохраняемые здания

	1
	Жилой дом
	1
	Дер.
	3
	2
	1
	
	272
	4

	2
	Жилой дом
	2
	Дер.
	
	
	1
	
	66
	1

	Здания рекомендуемые под снос

	1
	Жилой дом
	2
	Дер.
	
	1
	
	
	68
	1

	2
	Жилой дом
	1
	Дер.
	
	2
	
	
	132
	2

	Итого по кварталу
	3
	5
	2
	
	538/200
	13/3

	Квартал №22

	Сохраняемые здания

	1
	Жилой дом
	2
	кам.
	
	1
	
	
	84
	1

	2
	Жилой дом
	1
	дер.
	
	21
	
	
	1554
	21

	Итого по кварталу
	
	22
	
	
	1638/
	22/

	Квартал №23

	Сохраняемые здания

	1
	Жилой дом
	1
	дер.
	7
	
	
	
	312
	7

	2
	Жилой дом
	2
	дер.
	
	1
	
	
	586
	6

	3
	Жилой дом
	3
	кам.
	
	1
	
	
	1136
	18

	Здания рекомендуемые к сносу

	4
	Жилой дом
	2
	Дер.
	
	5
	
	
	3130
	50

	5
	Жилой дом
	1
	Дер.
	
	4
	
	
	158
	4

	Итого по кварталу
	7
	11
	
	
	5422/3088
	85/50

	Квартал №24

	Сохраняемые здания

	1
	Жилой дом
	2
	Дер.
	
	2
	
	
	1046
	16

	Здания рекомендуемые к сносу

	2
	Жилой дом
	2
	Дер.
	
	2
	
	
	586
	16

	                Итого по кварталу
	
	4
	
	
	1632/586
	32/16
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	6
	7
	8
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	Квартал №25

	Сохраняемые здания

	1
	жилой дом
	1
	Дер.
	
	2
	
	
	98
	2

	2
	жилой дом
	2
	Дер.
	
	3
	
	
	1512
	20

	Здания рекомендуемые под снос

	3
	жилой дом
	1
	Дер.
	
	1
	
	
	582
	1

	Итого по кварталу
	
	6
	
	
	2192/582
	23/1

	Квартал №26

	Сохраняемые здания

	1
	Жилой дом
	2
	дер.
	
	9
	
	
	3082
	54

	2
	Жилой дом
	1
	дер.
	3
	2
	
	
	260
	5

	Здания, рекомендуемые под снос

	3
	Жилой дом
	1
	дер.
	
	1
	
	
	586
	4

	Итого по кварталу
	3
	12
	
	
	3928/586
	63/4

	Квартал №27

	Сохраняемые здания

	1
	Жилой дом
	2
	дер.
	
	2
	
	
	986
	14

	2
	Жилой дом
	1
	дер.
	
	5
	
	
	262
	5

	Здания рекомендуемые под снос

	3
	Жилой дом
	2
	дер.
	
	1
	
	
	510
	6

	Итого по кварталу
	
	4
	
	
	1758/510
	25/6

	Квартал №28

	Сохраняемые здания

	1
	Жилой дом
	1
	Дер.
	3
	2
	1
	
	1132
	16

	2
	Жилой дом
	2
	Дер.
	
	3
	
	
	242
	3

	Здания рекомендуемые под снос

	3
	Жилой дом
	1
	Дер.
	
	2
	
	
	98
	2

	Итого по кварталу
	3
	7
	1
	
	1374/98
	21/2

	Квартал №29

	Сохраняемые здания

	1
	Жилой дом
	2
	дер.
	
	1
	
	
	880
	12

	2
	Жилой дом
	1
	дер.
	10
	27
	
	
	2276
	37

	Здания рекомендуемые к сносу

	3
	жилой дом
	1
	Дер.
	
	3
	
	
	196
	3

	Итого по кварталу
	10
	31
	
	
	3156/196
	52/3

	Квартал №30

	Сохраняемые здания

	1
	Жилой дом
	1
	дер.
	
	4
	
	
	242
	4

	Здания рекомендуемые к сносу

	2
	Жилой дом
	1
	Дер.
	
	5
	
	
	338
	5

	Итого по кварталу
	
	9
	
	
	580/238
	9/5

	Квартал №31

	Сохраняемые здания

	1
	Жилой дом
	1
	Дер.
	5
	9
	1
	
	722
	15

	Здания рекомендуемые к сносу

	2
	Жилой дом
	1
	Дер.
	5
	26
	
	
	2088
	31

	                Итого по кварталу
	10
	35
	
	
	2810/2088
	46/31
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	Квартал №32

	Сохраняемые здания

	1
	жилой дом
	1
	Дер.
	5
	4
	2
	
	728
	11

	2
	жилой дом
	2
	Дер.
	
	2
	
	
	181
	2

	Здания рекомендуемые под снос

	3
	жилой дом
	1
	Дер.
	
	3
	
	
	194
	3

	Итого по кварталу
	5
	9
	2
	
	1153/194
	16/3

	Квартал №33

	Сохраняемые здания

	1
	Жилой дом
	2
	дер.
	
	3
	
	
	1548
	24

	2
	Жилой дом
	1
	дер.
	4
	2
	
	
	386
	6

	Здания, рекомендуемые под снос

	3
	Жилой дом
	1
	дер.
	
	2
	1
	
	146
	3

	Итого по кварталу
	4
	7
	1
	
	2080/146
	33/3

	Квартал №34

	Сохраняемые здания

	1
	Жилой дом
	2
	дер.
	
	2
	
	
	1032
	16

	2
	Жилой дом
	1
	дер.
	
	1
	
	
	54
	1

	Здания рекомендуемые под снос

	3
	Жилой дом
	2
	дер.
	2
	10
	
	
	684
	12

	Итого по кварталу
	2
	13
	
	
	1670/684
	29/12

	Квартал №35

	Сохраняемые здания

	1
	Жилой дом
	1
	Дер.
	
	1
	
	
	48
	1

	Здания рекомендуемые под снос

	3
	Жилой дом
	2
	Дер.
	1
	2
	
	
	1204
	18

	4
	Жилой дом
	1
	Дер.
	2
	2
	
	1
	260
	5

	Итого по кварталу
	3
	5
	
	1
	1502/1464
	24/23

	Квартал №36

	Сохраняемые здания

	1
	Жилой дом
	2
	дер.
	
	3
	
	
	341
	3

	2
	Жилой дом
	1
	дер.
	
	1
	
	
	54
	1

	Здания рекомендуемые к сносу

	3
	жилой дом
	2
	Дер.
	
	3
	
	
	1064
	14

	Итого по кварталу
	
	7
	
	
	1354/1064
	18/14

	Квартал №37

	Сохраняемые здания

	1
	Жилой дом
	2
	кам.
	
	1
	
	
	456
	8

	4
	жилой дом
	2
	Дер.
	
	1
	
	
	510
	6

	4
	жилой дом
	1
	Дер.
	3
	5
	1
	
	668
	9

	Здания рекомендуемые к сносу

	2
	Жилой дом
	1
	Дер.
	
	4
	
	
	303
	5

	Итого по кварталу
	3
	11
	1
	
	1987/303
	29/5

	Квартал №38

	Сохраняемые здания

	1
	Жилой дом
	1
	Дер.
	3
	5
	1
	1
	616
	10

	Здания рекомендуемые к сносу

	2
	Жилой дом
	1
	Дер.
	1
	1
	
	
	98
	2

	                Итого по кварталу
	4
	6
	1
	1
	616/98
	12/2
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	Квартал №39

	Сохраняемые здания

	1
	жилой дом
	1
	Дер.
	6
	6
	2
	
	826
	14

	2
	жилой дом
	2
	Дер.
	
	1
	
	
	49
	1

	Здания рекомендуемые под снос

	3
	жилой дом
	1
	Дер.
	1
	1
	
	
	102
	2

	Итого по кварталу
	7
	8
	2
	
	977/102
	17/2

	Квартал №40

	Сохраняемые здания

	1
	Жилой дом
	2
	кам.
	
	1
	
	
	146
	1

	2
	Жилой дом
	1
	дер.
	6
	5
	
	
	628
	11

	Здания, рекомендуемые под снос

	3
	Жилой дом
	1
	дер.
	3
	1
	
	
	192
	4

	Итого по кварталу
	9
	7
	
	
	966/192
	16/4

	Квартал №41

	Сохраняемые здания

	1
	Жилой дом
	1
	дер.
	3
	4
	
	1
	144
	1

	Здания рекомендуемые под снос

	2
	Жилой дом
	2
	дер.
	
	6
	1
	
	724
	12

	Итого по кварталу
	3
	10
	1
	1
	1188/724
	13/12

	Квартал №42

	Сохраняемые здания

	1
	Жилой дом
	1
	Дер.
	2
	10
	
	
	725
	12

	Здания рекомендуемые под снос

	4
	Жилой дом
	1
	Дер.
	1
	13
	
	
	828
	14

	Итого по кварталу
	3
	23
	
	
	1553/828
	26/14

	Квартал №43

	Сохраняемые здания

	2
	Жилой дом
	1
	дер.
	
	
	4
	1
	343
	5

	Здания рекомендуемые к сносу

	3
	жилой дом
	1
	Дер.
	
	1
	2
	
	154
	3

	Итого по кварталу
	
	1
	6
	1
	497/154
	8/3

	Квартал №44

	Сохраняемые здания

	4
	жилой дом
	1
	см.
	
	3
	
	
	248
	3

	4
	жилой дом
	1
	Дер.
	
	3
	1
	
	308
	4

	Здания рекомендуемые к сносу

	1
	жилой дом
	2
	Дер.
	
	1
	
	
	48
	1

	2
	Жилой дом
	1
	Дер.
	1
	2
	1
	
	296
	4

	Итого по кварталу
	1
	9
	2
	
	900/344
	12/5

	Квартал №45

	Сохраняемые здания

	1
	Жилой дом
	1
	Дер.
	3
	4
	
	
	468
	7

	Здания рекомендуемые к сносу

	2
	Жилой дом
	1
	Дер.
	3
	2
	
	
	344
	5

	                Итого по кварталу
	6
	6
	
	
	812/344
	12/5
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	Квартал №46

	Сохраняемые здания

	1
	жилой дом
	1
	Дер.
	5
	4
	
	
	571
	9

	2
	жилой дом
	1
	кам.
	1
	
	
	
	65
	1

	3
	жилой дом
	2
	Дер.
	
	3
	
	
	172
	3

	Здания рекомендуемые под снос

	4
	жилой дом
	1
	Дер.
	2
	5
	
	
	358
	7

	Итого по кварталу
	8
	12
	
	
	1266/358
	20/7

	Квартал №47

	Сохраняемые здания

	1
	Жилой дом
	2
	дер.
	
	1
	
	
	91
	1

	2
	Жилой дом
	1
	дер.
	2
	10
	
	
	724
	12

	Здания, рекомендуемые под снос

	3
	Жилой дом
	1
	дер.
	1
	1
	
	
	101
	2

	Итого по кварталу
	3
	12
	
	
	916/101
	15/2

	Квартал №48

	Сохраняемые здания

	1
	Жилой дом
	1
	дер.
	2
	3
	
	
	206
	4

	2
	жилой дом
	3
	кам.
	
	2
	
	
	2624
	42

	Здания рекомендуемые под снос

	2
	Жилой дом
	2
	дер.
	1
	
	
	
	96
	1

	Итого по кварталу
	3
	5
	
	
	2926/96
	47/1

	Квартал №49

	Сохраняемые здания

	1
	Жилой дом
	1
	Дер.
	8
	4
	2
	4
	1024
	18

	2
	жилой дом
	3
	кам.
	
	1
	
	
	568
	9

	Здания рекомендуемые под снос

	3
	Жилой дом
	1
	Дер.
	1
	1
	
	
	143
	2

	Итого по кварталу
	9
	6
	2
	4
	1785/143
	29/2

	Квартал №50

	Сохраняемые здания

	1
	Жилой дом
	1
	дер.
	7
	18
	1
	2
	1855
	28

	2
	жилой дом
	1
	кам.
	1
	4
	
	
	263
	5

	Здания рекомендуемые к сносу

	3
	жилой дом
	1
	Дер.
	2
	2
	1
	
	266
	5

	Итого по кварталу
	10
	24
	2
	2
	2384/266
	38/5

	Квартал №51

	Сохраняемые здания

	4
	жилой дом
	1
	кам.
	2
	1
	
	
	149
	3

	4
	жилой дом
	1
	Дер.
	13
	18
	
	
	1994
	31

	Здания рекомендуемые к сносу

	1
	жилой дом
	1
	Дер.
	
	4
	
	
	208
	4

	Итого по кварталу
	15
	23
	
	
	1951/208
	38/4

	Квартал №52

	Сохраняемые здания

	1
	Жилой дом
	1
	Дер.
	10
	13
	
	
	1473
	23

	Здания рекомендуемые к сносу

	2
	Жилой дом
	1
	Дер.
	2
	3
	
	
	306
	5

	                Итого по кварталу
	12
	16
	
	
	1779/306
	28/5
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	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10

	Квартал №53

	Сохраняемые здания

	1
	жилой дом
	1
	Дер.
	7
	23
	
	
	1948
	30

	Здания рекомендуемые под снос

	2
	жилой дом
	1
	Дер.
	
	9
	
	
	561
	9

	Итого по кварталу
	7
	22
	
	
	2409/561
	39/9
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3. ПРОЕКТНОЕ РЕШЕНИЕ

3.1. Архитектурно-планировочное и объемно-пространственное   

         решение  застройки.
       В основу архитектурно-планировочного решения застройки проектируемого жилого района положена сложившаяся трассировка улиц и деление на кварталы согласно генерального плана, срок действия которого (до 2015 г.) совпадает со сроком реализации разрабатываемого проекта планировки Подгорной части, с небольшими, но значимыми для проектируемой застройки, дополнениями:

        1. Корректировка старого плана красных линий позволила:

            - упорядочить линии застройки  по границам существующих кварталов;
            - выделить свободные зоны для организации благоустроенных зеленых  

              партеров аллей, бульваров, скверов и набережных, а также создать систему 

              открытых пространств – площадей вокруг культовых сооружений и    

              утраченных памятников истории и культуры;
        2. Функцию магистралей общегородского и районного значения, выборочно, по возможности прохождения инженерных коммуникаций, приняли на себя существующие улицы в габаритах своих линий застройки.

        3. Функция ул.Мира, как магистральной улицы, изменена по всей длине на пешеходный бульвар, с насыщением его объектами социально- культурного и познавательно- туристического назначения, с развитием выше указанных функций в глубину прилегающих кварталов.   
              Бульвар позволит значительно улучшить, безопасную от транспорта, что важно для детей и престарелых жителей, беспрепятственную пешеходную, доступность к объектам повседневного и эпизодического обслуживания населения.       

        4. Территория, прилегающая к набережной магистрали, со стороны жилых кварталов очищается по мере естественного выбывания от жилых и нежилых строений и превращается в зеленую парковую зону отдыха Подгорной части г.Тобольска, с организацией акцентированных мест активного отдыха.
        Границами территория проектируемого района являются с запада берег р. Иртыш, с севера склон Троицкого мыса с величественным ансамблем кремля, с востока ул.Алябьева, с юга ул. Сакко и Ванцетти, ул. Зеленая и ул. Дзержинского до р. Иртыш.
        Площадь жилых кварталов проектируемого района составляет - 157.57 га.

        Количество расчетных единиц жилых образований (кварталов) -  53.
        В целях взаимоувязки проектируемой территории с остальной частью Подгорной части проектом даны предложения по планировочной организации территорий прилегающих к ул.Сакко и Ванцетти кварталов до ул.Гагарина.
        Главной задачей раскрытия архитектурно-планировочной структуры Подгорной части является, воссоздание жизненности исторически сложившейся планировочной  сетки кварталов и включение ее в контекст новой застройки, с учетом сохранения исторического присутствия и восстановления памятников историко-культурного наследия.

        Немаловажное внимание уделено таким природно-ландшафным факторам, как рекреационно-водные пространства рек Курдюмка, Слесарная, Абрамовская, Покровская. Особый колорит русел выше указанных рек, причудливость их изогнутых линий, обращает внимание на необходимость включения их природно-ландшафтной составляющей, в композиционное решение застройки кварталов, в том числе и за счет расширения их водных зеркал.     
        Таким образом, согласно проектному решению, на территории Подгорной части города возникает современное жилое образование, со всеми атрибутами  первичного и вторичного обслуживания, и со свойственной только ему спецификой многомерности и многофункциональности организационного пространства.      
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          Объемно-пространственное решение застройки проектируемого жилого образования призвано, найти ключевые составляющие по восполнению во многом утраченной на сегодня объемно-пространственной композиции исторической застройки Подгорной части.

          Важнейшим звеном в решении этой важной градостроительной задачи, подчеркивающее уникальность данного места и придающим ему образность и индивидуальность, является создание «плато» камерных с человеческой точки зрения и мелких в частностях, но завершенных композиционно подпространств.

           Они как жемчужины нанизанные на одну нить, визуальную ось, пешеходного бульвара (ул.Мира) и опоясывающие по дуге основание Троицкого мыса в купе с разряженными вертикалями шпилей и куполов культовых сооружений, освобожденных от застройки площадей, новыми точечными вкраплениями новых вертикалей, не только восполнят утраченную чудотворность местного визуального обаяния Подгорной части, но и привнесут в нее свежую струю наследования принципов русского и европейского градостроительного искусства. 
           Ограничение по этажности нового строительства жилых и общественных зданий в Подгорной части, обусловленных композиционным решением, до 3 этажей, не только повысит ответственность заказчиков и архитекторов, но придаст новый стимул их творческой фантазии  при проектировании.
           Обязательное включение в объемно-пространственные решения, природно-ландшафных составляющих обустроенных пространств водных партеров рек Курдюмка, Слесарная, Абрамовская, Покровская, придаст особый колорит композиционным решениям застройки кварталов. 
           Визуально-лучевое восприятие Кремля и вертикальных акцентов культовых сооружений, через призму застройки Подгорной части, незримо присутствует в планировочной структуре застройки каждого ее квартала.   
           Проектируемый жилой район является буферной зоной, погостом, восприятия Софийского кремля,  при подъезде к городу Тобольску с междугородней автомагистрали «Тюмень–Тобольск»  и провожающей гостей покидающих его через Подгорную часть под впечатлением увиденного. 
           Существующая застройка проектируемого жилого района в основном представлена 1-2-х этажной деревянной застройкой и 2-х этажными каменными зданиями- памятниками с отдельными бессистемными вкраплениями  3 этажных жилых домов второй половины 20 века на два, три подъезда. 
           В каждом квартале присутствует 2-х этажные деревянные дома квартирного и барачного типа, далеко не лучшего технического состояния и качества фасадов. Почти вся оставшаяся часть застройки кварталов представлена деревянными одноквартирными домами прошлого столетия, различной степени износа, и не имеющая исторической ценности.
           Практически во всех кварталах из-за высокого уровня стояния грунтовых вод и заболачивания территории много брошенных участков и разрушенных жилых зданий прошлого столетия. В настоящее время в связи ведущимися работами по углублению русел рек Курдюмка и Слесарная положение с водоотведением исправляется.         
           Проектом предлагается отдельно по каждому кварталу восполнить недостающую застройку двух этажными жилыми зданиями–представителями из типологического ряда в деревянном исполнении на каменных фундаментах или каменными, по индивидуальным проектам, с полным инженерным обеспечением. 
           Крайне важно в настоящее время в рамках программы восстановления Тобольска, как духовной столицы Западной Сибири, и становления его как Общероссийского туристического центра, выполнение научных исследований по выявлению и отбору типологического ряда исторических зданий для воссоздания фрагментов утраченной ценной исторической застройки.      

22

           Основным приемом восполнения застройки в зонах градостроительного регулирования (охранные зоны памятников) должен стать именно типологический ряд или здания сомасштабные по образу и подобию всей застройке, присущей данному месту, на установленный проектом временной рубеж.             
          Основной композиционной осью для проектируемого района является ось пешеходного бульвара, полностью свободного от движения автомобильного транспорта к которому как реки стекаются поперечные улицы- притоки, каждый из которых несет свой эмоциональный индивидуальный стиль и характер.
          Застройка улицы решена, как цельный объемно-пространственный ансамбль из жилых и общественных зданий, различной этажности и характера, что только подчеркивает роль ул. Мира в формировании основного гостевого и туристического маршрута Подгорной части города Тобольска.  
          Вся остальная застройка проектируемых кварталов подчинена изложенным выше основным задачам и направлена на создание удобного для проживания городского пространства.

          На территории проектируемого жилого района размещаются, согласно расчетных данных, 10 детских садов по 140 мест, 1 детский сад на 80 мест и 2 школы на 780 и 860 учащихся.  Размещение третьего здания школы и одного здания детского сада запланировано на реконструируемой территории прилегающих кварталов, к границе проектирования, согласно проектного предложения, что не является противоречием нормативным документам. 
          Жилые дома, возникшие на внутриквартальных территориях (хозяйственных зонах), подлежат поэтапному выносу на линию уличной застройки или сносу. 
          Реконструкция застройки кварталов должна происходить в щадящем режиме, т.е. по мере ветшания старых построек. 
          Высвобождение, в связи с организацией «скотопрогонов», внутриквартальной территории от застройки позволит создать необходимые хозяйственные зоны или организовать по необходимости строительство блоков- гаражей для жителей квартала.
          Рекультивация проектируемой территории при строительстве (уничтожение болотистых проявлений природы), в сочетании с обустройством охранных зон русла рек и зон активного отдыха,  позволит значительно улучшить санитарно-экологическую ситуацию данного района.
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