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1. Общая часть

 Основание для разработки проекта планировки

1. Задание на разработку градостроительной документации объекта «Проект планировки микрорайона «Анисимово» г. Тобольска» от 14.08.2008.  

1.2. Краткие сведения о районе и участке строительства
Тобольск расположен на южной границе таёжной зоны Западносибирской низменности. Климат города – континентальный, с суровой продолжительной зимой, коротким, сравнительно теплым и влажным летом и непродолжительными переходными сезонами (весна и осень).

По данным антинометрической станции Сытомино, суммарная радиация при ясном небе составляет 127 ккал/см2 в год. Облачность снижает прямую радиацию более чем в два раза до 38 ккал/см2. В результате при реальных условиях суммарная радиация в среднем в год достигает 82 ккал/см2. В годовом ходе наиболее резкое увеличение составляющих радиационного баланса наблюдается от февраля к марту в связи с возрастающей высотой солнца, продолжительности дня и уменьшения облачности. 

Среднегодовая температура воздуха составляет 00 С. Среднемесячная температура воздуха колеблется от -18,50 С в январе до +18,0 0 С в июле. Абсолютный минимум достигает -46,0 0 С, абсолютный максимум + 38,00 С. Безморозный период колеблется от  99 до 157 дней. Температурный режим определяет глубину промерзания почвы, которая составляет для города Тобольска – 192 см.

Из годового количества осадков на холодный период приходится около 20%, что определяет относительную сухость зимнего сезона. Наибольшее количество осадков выпадает в июле, наименьшее – в феврале. В летний период осадки выпадают в виде ливневых дождей. Запас воды в снежном покрове колеблется от 74 до 178 мм. Число дней со снежным покровом составляет в среднем 178 дней.

Распределение ветра в течение года складывается в зависимости от основных циркуляционных атмосферных факторов, приуроченных к сезонам года. Зимой преобладают ветры юго-восточного направления, в летний период – северо-западного. Для рассматриваемого не характерны ветры восточного и северо-восточного направлений.
	Климатический район строительства  

по СНиП 23-01-99
	I, подрайон IВ 



	Температура наружного воздуха

по СНиП 23-01-99
	

	- средняя наиболее холодной    пятидневки
	- 39 0 С

	- средняя наиболее холодных  суток
	- 43 0С

	- абсолютно минимальная
	-46 0С

	Скоростной напор ветра 
	30 кг/м2

	Вес снежного покрова
	240 кг/м2

	Зона влажности

по СНиП 23-01-99
	нормальная


1.3. Комплексна оценка окружающей среды

В качестве основных факторов, влияющих на состояние здоровья и безопасность проживания населения, учитывается следующее: уровень загрязнения воздуха; загрязнение почв; степень загрязнения вод в поверхностных, площадь озеленения; возможность проявления неблагоприятных физико-геологических процессов (подтопление территории, карстово-суффозионые процессы и пр.); микроклиматические особенности территории; уровень шумового дискомфорта; наличие физических факторов воздействия (вибрация, радиация и пр.).

Проектируемая площадка ограничена магистралями районного и городского значения, изрезана оврагом, занимающим приблизительно 15% территории и линиями высоковольтных электропередач, частично находится в санитарно-защитной зоне от промышленной территории. 


Для предотвращения возможного воздействия на среду и состояние здоровья, безопасность проживания населения в проектируемом  микрорайоне заложены следующие мероприятия:

1. Охрана атмосферного воздуха.

Для соблюдения гигиенических нормативов ПДК атмосферных загрязнений с целью предотвращения прямого или косвенного влияния на здоровье населения и условия его проживания в соответствии с Генеральным планом города Тобольска проектируемая селитебная территория отделена от существующего промышленного узла санитарно-защитной зоной (далее – СЗЗ).

На территории СЗЗ проектом планировки не предусматривается размещение дополнительных промышленных объектов для обеспечения нормативной площади озеленения 50% СЗЗ.

 
Со стороны проектируемой жилой застройки предусмотрена полоса древесно-кустарниковых насаждений шириной 20м.

Размеры поперечников  магистралей в красных линиях приняты с учетом обеспечения условий аэрации для предотвращения  загазованности межмагистральных и внутридворовых территорий.

Использование в качестве основного топлива для отопления жилых домов природного газа.

2. Защита от шума и вибрации.

Планировка проектируемого микрорайона выполнена с учетом мероприятий для обеспечения допустимого уровня шума  (55 дБА).                 А именно:

- функционального зонирования территории с отделением селитебных и рекреационных зон от производственных, коммунально-складских зон 
основных транспортных магистралей; 

-  устройство СЗЗ от промышленных предприятий;

- дифференциация улично-дорожной сети;

- шумозащитные мероприятия на стадии  рабочего проектирования для жилых домов выходящих на магистраль городского значения;

-  общемикрорайонная система зеленых насаждений с сохранением существующих березовых колков, вдоль районных магистралей;

- система парковок на границах жилых кварталов. 

3. Защита от электромагнитных полей, излучений.

Для населения предельно допустимые уровни напряженности электрического поля создаваемого воздушными высоковольтными линиями электропередачи (ВЛЭП) на территории жилой застройки составляет 1кв/м2, исходя из этого предусмотрены санитарно-защитные зоны от ВЛЭП до 20 кВт по 10м в обе стороны от оси трассы и ВЛЭП 35 кВт по 15м в обе стороны от оси трассы.

4. Инженерная подготовка и защита территории.
Для обеспечения возможности градостроительного освоения территории проектируемого квартала, подлежащей застройке, в проекте предусмотрены базовые мероприятия по инженерной подготовке и защите. 

Инженерная защита  от подтопления решает задачи водоотведение поверхностных и паводковых вод в весенне-осенний период посредством вертикальной планировки.

На участке действия эрозийных процессов с оврагообразованием (существующий овраг) определена линия берегоукрепления, ограничивающая возможность размещения на данной территории капитальных объектов. Кроме того, необходимо упорядочение поверхностного стока, укрепление оврага по средствам террасирования и облесения склонов.

Вертикальной планировкой приняты проектные отметки от отм. 95.00 до отм. 99.50 исходя условий не подтопления территории существующих кварталов индивидуальной жилой застройки, максимального сохранения естественного рельефа и отвода поверхностных вод со скоростями, исключающими возможность эрозии почвы.

Выполнение вышеуказанных мероприятий предотвращает воздействия на среду и состояние здоровья и безопасность населения и обеспечивает комфортную среду для проживания в проектируемом микрорайоне.  

2. Основные решения по проекту планировки

2.1. Современное состояние проектируемой территории
Проектируемый участок расположен в нагорной, восточной части        города Тобольска в зоне усадебной застройки.

Микрорайон «Анисимово» пространственно ограничен с севера магистралью общегородского значения Ш-3, с юга - магистралью районного значения, с запада -  магистралью районного значения  М-8, с востока -  магистралью районного значения М-6.

Участок проектирования разделен на две части магистралью районного значения М-4. 

Транспортная связь с городским центром осуществляется по магистрале общегородского значения Ш-3. Время поездки жителей из центра до нового жилого района ориентировочно составляет 15-20 минут.

Большим препятствием в освоении данной территории (в транспортном сообщении и организации инженерной инфраструктуры) является наличие оврага (естественный сбор паводковых вод), который занимает приблизительно на 15% территории микрорайона. Склоны оврага не укреплены, покрыты порослью лиственных деревьев и кустарников. Территория микрорайона имеет общий уклон в сторону существующего оврага. Глубина оврага колеблется от 4,5 до 6 метров.

С восточной стороны микрорайон граничит с промышленной территорией, в связи, с чем часть проектируемого участка находится в санитарно-защитной зоне предприятий и не пригодна для размещения жилой застройки. Часть территории санитарно-защитной зоны предоставлена в аренду для строительства торгово-складского комплекса (по адресу              ул. Анисимовская, 43).

На территории микрорайона расположены: в северной части одно – двухэтажные жилые дома усадебного типа с необходимыми инженерными коммуникациями, не завешенные строительством объекты и индивидуальные 
жилые дома, бывшей деревни Анисимова.

В юго-восточной части микрорайона расположены базы ООО «Огнеупорщик» и ООО «Газэлектроавтоматика», свайное поле, котлован заполненный водой. Остальная территория свободна от застройки, частично занята кустарником, огородами. 

По территории проходят линии высоковольтных электропередач (10 кв и 35кв) и наружная теплотрасса вдоль магистрали общегородского значения Ш-3. 

Часть земельных участков, предоставленных в собственность, находятся в охранных зонах линии высоковольтных электропередач  (ЛЭП) и непосредственно под ними.

В настоящее время территория микрорайона не благоустроена.

2.2. Архитектурно-планировочное решение
Проект планировки микрорайона «Анисимово» разработан на основании следующих материалов:

Генеральный план городского округа город Тобольск;

СНиП 11-04-2003 г. Инструкции о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации;

СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений;

СП 30-102-99 Планировка и застройка территорий малоэтажного строительства;

Градостроительное задание на разработку проекта планировки территории микрорайона «Анисимово»;

Топографическая съемка М 1:2000, выполненная ЗапСибАГП в 1998г.
Площадь проектируемого участка – 69,9 га.

В состав входит площадь ранее отведенных участков:

	-
	под жилищное строительство
	7,26 га

	-
	под объекты коммунального и общественно-делового назначения
	 4,1 га


В соответствии с утвержденным Генеральным планом города Тобольска, проектируемый участок является территорией индивидуальной жилой застройки.

Кроме индивидуальной жилой застройки проектом предусмотрено размещение блокированных индивидуальных жилых домов этажностью 1-2 этажа с приусадебными участками.

С целью формирования застройки вдоль общегородской магистрали Ш-3 предлагается размещение квартала для строительства 2-3-х этажных многоквартирных жилых домов с объектами обслуживания в первых этажах и блокированных индивидуальных жилых домов этажностью         1-2 этажа с приусадебными участками. Данный участок может быть сформирован для предоставления единому застройщику. 

Для обеспечения транспортного обслуживания жилого квартала и объектов общенно-делового назначения проектом предусмотрена перекладка наружной теплотрассы в подземном варианте на участке пересечения теплотрассы и внутриквартального проезда.

Проектируемая территория разделена на две части существующим оврагом. В связи с чем, для организации непрерывной транспортной связи  в проекте предлагается устройство моста на магистрали районного значения М-4. 

Для улучшения водоотведения и предотвращения заболачивания территории необходимо ликвидировать существующую дорогу на насыпи, которая пересекает овраг. 
На данной территории ранее произведен отвод участков под индивидуальное строительство. Из них:

- три  земельных участка расположены в красных линиях магистрали районного значения М-4, которые должны быть вынесены с земель общего пользования;

 - девять земельных участков, предоставленных ранее для жилищного строительства,  расположены в охранных зонах ЛЭП, что не соответствует санитарным нормам. Необходимо предоставить владельцам компенсационные земельные участки на вновь планируемых территориях для размещения индивидуальной жилой застройки микрорайона «Анисимово», либо рассмотреть вариант переноса трасс линий электропередач. 

- земельный участок с кадастровым номером 72:24:050201:36 предоставленный в аренду для ведения огородничества размещен в охранной зоне ЛЭП, что противоречит требованиям СНиП.

В микрорайоне на территории санитарно-защитной зоны промпредприятий  размещены: гаражи для жителей многоквартирных домов, жилищно-эксплуатационная организация.

В результате проектирования на вновь отведенной территории размещено:

	-
	земельный участок для строительства

малоэтажной многоквартирной жилой застройки с объектами обслуживания в первых этажах
	1

	-
	земельные участки для строительства блокированных жилых домов
	18

	-
	земельные участки для строительства индивидуальных  жилых домов
	51

	-
	земельные участки для строительства индивидуальных  жилых домов
	76


На территории микрорайона предусмотрено размещение учебно-воспитательного центра со спортивными площадками, которыми могут пользоваться учащиеся, но и все жители микрорайона.

Объекты социально-бытового обслуживания, запроектированные в первых этажах малоэтажных жилых домов, обеспечены автостоянками со стороны магистрали районного значения М-4.

По периметру микрорайона в радиусе пешеходной доступности предусмотрены четыре площадки для сбора бытовых отходов.  

На границе жилой зоны с восточной стороны микрорайона необходимо устройство зеленой зоны для разграничения жилой и общественно-деловой застройки. 

2.3. Предложения по организации социального и культурно – бытового обслуживания населения.
Расчетное количество проживающих составило 790 человек. Исходя из количества проживающих на территории микрорайона предусмотрено:

	1.
	Объекты, размещённые в первых этажах многоквартирных жилых домов
	

	-
	отделение связи
	60м2

	-
	отделение сбербанка 
	20 м2

	-
	пункт приема прачечной и химчистки
	18 м2

	-
	амбулаторно-поликлинические учреждения  на 12 чел. посещений в смену и амбулатория 25 м2     
	

	-
	аптечный киоск 
	5 м2

	-
	продовольственные магазины
	53 м2 торговой площади

	-
	непродовольственные магазины
	27 м2 торговой площади

	-
	библиотека с детским клубом
	100 м2

	2.
	Отдельно стоящие объекты
	

	-
	центр административного самоуправления
	

	-
	жилищно-эксплуатационная организация
	0,3 га

	-
	спортивный комплекс
	


Расчет количества мест в детском дошкольном учреждении и общеобразовательной школы производился в соответствии с данными таблицы 3.21 «Расчет нормативов для общеобразовательных школ и детских дошкольных учреждений» из п.3.4 «Система культурно-бытового обслуживания» пояснительной записки генерального плана города Тобольска. Исходя из данных этой таблицы, на расчетный срок, количество мест в детских дошкольных учреждениях составит - 72, а в 
общеобразовательных школах – 115 мест. При расчете требуемого количества мест на микрорайон, в соответствии с СП 30-102-99, принят процент охвата для детских дошкольных учреждений – 50% и для общеобразовательных школ – 100%. 

Расчетное количество мест на микрорайон (790 жителей) составило:

- детские дошкольные учреждения -    36 мест

- общеобразовательные школы -        115 мест;

В микрорайоне целесообразно разместить учебно-воспитательный центр – средняя школа и детский сад. 
2.4. Организация движения транспорта и пешеходного движения.
Транспортная схема микрорайона «Анисимово» принята в соответствии с Генеральным планом города Тобольска.

Магистральные улицы районного значения имеют выход на общегородскую магистраль Ш-3.

Ширина общегородской магистрали в красных линиях составляет        90 метров, ширина проезжей части – 22 метра, ширина транзитных тротуаров – 3 метра.  По общегородской магистрали Ш-3 походят маршруты городского общественного пассажирского транспорта. Предложено  организовать остановки общественного транспорта в месте пересечения с                    магистралью М 4.   

Улицы местного значения в проектируемой жилой застройке обеспечивают связь внутри микрорайона, выходы на магистральные улицы. Ширина улиц в красных линиях составляет 15 - 25 метров, ширина проезжей части – 6-7,5 метра. 

Внутриквартальные проезды обеспечивают подъезд транспортных средств к жилым и общественным зданиям внутри проектируемых кварталов. Ширина проездов принята от 6 до 7 метров. Тупиковые проезды заканчиваются разворотными площадками.




